PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Winkelsett diesen Bebauungsplan Nr. 2
"Windpark Winkelsett.", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen.

Winkelsett, den
gez. Beneke
LS.
(BUrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Winkelsett hat in seiner Sitzung am 14.07.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2015 orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

gez. Beneke

(BUrgermeister)

Winkelsett, den

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Winkelsett hat in seiner Sitzung am 04.08.2016 dem Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 2 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 26.08.2016 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 05.09.2016 bis 05.10.2016gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

gez. Beneke
Winkelsett, den

(BUrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Winkelsett hat den Bebauungsplan Nr. 2 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

gez. Beneke
Winkelsett, den
(Burgermeister)
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 2 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am............... im
Amtsblatt ..., ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ... ..... ........ rechtsverbindlich geworden.

Winkelsett, den

(BUrgermeister)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 2 ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Winkelsett, den

(BUrgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2015

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom Juli 2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Wildeshausen, den

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstrafle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 22.12.2016

gez. H. Meyer

(Dipl.-Ing. H. Meyer)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplans Nr. 2
~Vindpark Winkelsett” Gbereinstimmt.

Winkelsett, den Im Auftrag:

Iserns Heide
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Sondergebiet ,Windenergie“

Das Sondergebiet \Windenergie" (SO 1 bis SO 4) dient gem. § 11 BauNVO vorwiegend der Errichtung
und dem Betrieb von Windenergieanlagen sowie der Landwirtschaft.

Innerhalb der Baugrenzen sind zulassig:

=  Windenergieanlagen,

=  befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

= sonstige fur die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche Nebenanlagen,
= sonstige Erschlielungsanlagen und

= die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zulassig:

= befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,
= sonstige windkraftbezogene Erschlielungsanlagen,
= sonstige ErschlieRungsanlagen und

= landwirtschaftliche Nutzungen und verfahrensfreie Baumalihahmen im Sinne von Punkt 1.3 des
Anhangs zu § 60 NBauQ, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, soweit diese die Nutzung
der Windenergie nicht beeintrachtigen.

= Vorhaben, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnehmen, soweit diese die Nutzung der Windenergie nicht beeintrachti-
gen.

2 MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache (GR) einer Windenergieanlage betragt 600 m? je Windenergiean-
lage. Die Grundflache umfasst dabei jeweils den oberhalb der Erdoberflache gelegenen Teil des
Turms und des Fundaments der Windenergieanlage und die unterhalb der Gelandeoberflache gelege-
nen Teile des Fundaments, wobei die darlber hinaus vom Rotor Uberstrichenen Teilbereiche des
Baugrundstlucks bei der Ermittlung der Grundflache nicht angerechnet werden. (gem. § 16 BauNVQO)

Die maximal zulassige Grundflache (GR) eines Vorhabens, das einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dient, betragt jeweils 2.000 m?.

3 Uberschreitung der Grundfliche
Die zulassige Grundflache jeweils einer Windenergieanlage darf durch die Grundflache von

= Aufstellflachen mit ihren Zufahrten, die zur ErschlieRung der Windenergieanlagen erforderlich sind,

= sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelege-
nen Grundstucke dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sowie

= sonstigen Erschlielungsanlagen
maximal um 3.500 m? Uberschritten werden. (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

4 Hohenbeschriankung

Die maximal zuldssige Gesamthéhe der Windenergieanlagen betragt im ,SO 1° bis ,S0O 3* 210 m Uber
Gelédnde und im ,SO 4 190 m Uber Gelande.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die maximale Gesamthéhe ist dabei die gewachsene Gelan-
deoberflache im Sinne von § 5 (9) NBauO im Bereich des Anlagenstandortes. (gem. § 18 BauNVQO)

5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Turme der Windenergieanlagen einschliellich der unterhalb der Geldndeoberfliche gelegenen
Teile der Fundamente sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zu errichten. Ein Uberstreichen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen auBerhalb der
Baugrenzen durch die Rotorbereiche der Windenergieanlagen ist zuldssig, soweit gewahrleistet ist,
dass der Rotorbereich innerhalb des Sondergebietes ,Windenergienutzung® liegt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch den Turm der Windenergieanlage einschlieRlich der unter-
halb der Geldandeoberfliche gelegenen Teile des Fundaments ist ausnahmsweise im geringflgigen
Ausmal} zuldssig, soweit gewahrleistet ist, dass der Rotorbereich innerhalb des Sondergebietes
~NVindenergienutzung® liegt. (§ 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Betreiber des Windparks belasteten Flachen
dienen der Anlage der Transport- und Zufahrtswege zu den Windenergieanlagen in einer maximalen
Breite von in der Regel 6 m.

Die verbleibenden Restflichen der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen die-
nen nach der endgiiltigen Festlegung der Transport- und Zufahrtswege der landwirtschaftlichen bzw.
forstwirtschaftlichen Nutzung. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und § 9 Abs. 2 BauGB)

7 Befestigung von Zufahrten und Kranaufstellflichen fiir die Windenergiean-
lagen

Die befestigten Flachen, die dauerhaft ausschlieBlich als Zufahrten oder Kranaufstellflachen fir die
Windenergieanlagen genutzt werden, sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewdhrleistet ist (z.B. durch Verwendung eines offenporigen Mineralgemisches). (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlduft die Trasse der geplanten 380 kV-
Hdochstspannungsfreileitung Ganderkesee-St. Hilfte. Die Niedersédchsische Landesbehérde flr Stra-
Renbau und Verkehr hat am 31. Mérz 2016 den Planfeststellungbeschluss gefasst.

Der Planfeststellungsbeschluss wird beklagt. Die Bestandskraft (Unanfechtbarkeit) des Beschlusses
bleibt daher abzuwarten.

Der Verlauf der geplanten Leitung ist nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen worden.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefédBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517)

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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