PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 55, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauC) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} hat der Rat der Ge-
meinde Kirchsedte diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Wostersedte", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschritten, als Satzung beschlossen.

Kirchseelte , den 01.09.2010

(Siegel)

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 05102006 die Aufstellung des Nr. 26 "Klosterseelte"
beschlossen. Der Aufstdlungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ... ... ... orisiblich bekannt gemacht wor-
den.

Kirchseelte , den 01.02.2010

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Cer Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 15.12.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2€
"Wosterseelte" und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.01.2010 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr, @6 "Klosterseelte" mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stdlungnahmen haben vom 25.01.2010 bis 24.02.2010 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Kirchseelte , den 01.09.2010

(BUrgermeister)

Satzungsbeschluss
Uer Rat der Gemeinde Kirchsedte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 24.06.201 0 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Kirchseelte , den 01.09.2010

(BUrgermeister)

Bekannimachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 26 "Klostersedte" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 09.07.2010
im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg ortstblich bekannt gemachtworden.

Der Bebauungsplanist damitam 08.07.201 0 rechtsverbindlich geworden.

Kirchseelte , den 01.09.2010

{BUrgermeister)

Verletzung von Vorsclrifien
Innerhab eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 26 "Klosterseelte" ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

(BUrgermeister)

Kirchseelte . den ... ... ...

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundage: Liegenschaftskarte
Malstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwallung @

Herausgeber: Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften, GLL Cloppenburg ,

Katasteramt Wildeshausen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nds. Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVerm(G) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrechte und venwandte Schutzrechte (Urheber-
rechtsschutzgesetz) gesetzlich geschitzt.

Cie Verwertung fUr nichteigene oder gewerbliche Awecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtli-
chen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Yermessungs- und
Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen VYermessungswesens und von Standardprasentationen fur Auf-
gaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften
2. die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentatio-
nen durch kemmunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigenen Informati-
onen fur Dritte bereitstdlen... (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVerm )

Cie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.08.2010).

Wildeshausen, den 20.08.2010

Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften - Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser
Cer Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Klosterseelte" wurde ausgearbeitet von:

pk plankorntor stadtebau gmbh
Ehnernstrale 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/57201-0

Fax: 0441/97201-59

Cldenburg, den 16.08.2010

{Dipl -Ing. Hans Meyer)

Hiemnit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 26 "Klosterseelte”
Ubereinstimmt.

Kirchseelte , den Im Auftrag:
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiete, mit Festsetzungen der tberbaubaren Grundstiicksflachen

MD Dorfgebiete, ohne Festsetzungen der tberbaubaren Grundsticksfidchen

MaB der baulichen Nutzung
0.2 Grundfidchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
H9m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthdhe

2Wo Zahl der Wohnungen in Wohngebauden als Hochstmal

0 offene Bauweise
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
a abweichende Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—-0—¢—C—  unterirdische Gasleitung — — —  Schutzstreifen

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

(]
e

D Baudenkmal (Einzelanlage})

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt de Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01. 1980 zugrunde.

Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde (das kénnen u.,
a. sein. TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.,
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandgen unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fUr Denkmalpflege -Referat Archaclogie -
Stitzounkt Oldenburg. Ofener Strafte 15, Tel, 0441 / 798-2120 unverzUglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschuzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen, weann
richt die Denkmaschutzbehdrde vorhe die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30, 5. 1989, Nds. GVBI., S, 517)

Sallten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzuglich die Untere Abfallbehorde des Landkreises Odenburg zu benachrichtigen.

Zum Schutz der Population der Hedermause dirfen gem. § 42 (1) BNatSchG offensichtliche Quartiers-
platze der streng geschitzten Arten (== Hohlen und Spalten in Altbaumen sowie Nischen, Spalten und
Baden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von Ma bis Juli for BaumaBnahmen bean-
sprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist moglich, wenn im konkreten Einzelfal Gebaude oder
Gebaudeteile, die abgerissen oder beseitigh werden sollen oder zu fallende Altbaume vorher gutachter-
lich auf Fledermausqguartiere untersucht werden, Im Vorfeld unumganglicher Beseitigungen sind speziel-
le, ganzjahrig zu nutzende Kunsthdhlen (= > wintertaugliche Fledermaus-Kasten) zu installieren.

Aus Grunden des Denkmalschutzes sollte sich auf dem Grundstlck |, Zu den Eichen 2" die Bebauung in
Lnmittelbarer Nahe des Baudenkmals (Speicher) der typischen darflichen Bebauung anpassen. Fur das
Vertlendmauerwerk sollte der Farbton rot/rotbraun und fur die Dachziegel rot gewahlt werden,

Die Abwasserentsorgung neler Bauvorhaben Uber Kleinklaraniagen ist nur zulassig, wenn der Atwas-
serverband Stuhrdeyhe die Abwasserbeseitigungspflicht nach § 149 Abs. 4 NWG auf die Eigentumer
der Grundsticke Ubertragt. Einer Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht kann nur zugestimmt
erden, wenn unter Berlcksichtigung der zulassigen Neubauvorhaben nicht mebr als 5 Kleinklaraniagen
mit 4 EW, insgesamt 20 EW, e Hekta betrigben werden. Im Einvemehmen mit dem Abwasserverband
Stuhr-Weyhe ist nachzuweisen, dass diese Voraussetzungen vorliegen.
Diese Regelungen gelten nicht fur gewerbliche Abwasser, Uber die Zulassigkeat der Abwasserbeseiti-
oung von Gewerbebetrieben ist im Einzelfall nach § 149 Abs. 8 NWG zu entscheiden

Die vorhandene Erdgas-Hochdruckleitung "Visbek - Sulingen' DN 200 PN 70 mit perdlel verlegtem Ferm-
meldekabel ist in der Regel zur Sichenung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung in ei-
rem grundbuchlich gesicherten Schutzstreifen verlegt. In diesem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m rechts
Lnd 4 m links der Leitung, gemessen an der Rohrachse) dirfen keine Baulichkeiten errichtet und keine
Baume angepfanzt werden. Auch das Lagern von Materidien und das Befahren mit schweren Arbeitsge-
raten sind unzul&ssig. Solte ein Ubergueren der Leitung mit schweren Geraten unabwendba sein, ist
durch geeignete bauliche Malinahmen eine Besintrachtigung der Leitung zu verhindern,
Den "Anweisungen zum Schutz von Erdgas-Hochdruckleitungenist Folge zu leisten,
Der freie Zugang ist jederzeit zu gewahrleisten. Arbeiten im Bereich des 0. g. Schutzstreifens durfen nur
mach vorheriger Einweisung und unter Aufsicht der EWE NETZ GmbH durchgefuhrt werden, Dieges ist
mindestens 3 Tage vor Arbeitsbeginn unserer Bezirksmeisterei Wildeshausen, T. 04431 7083-420, mitzu-
teilen.
Sallte im Zuge einer BaumaBnahme die Kreuzung unserer Erdgas-Hochdruckleitung mit Leitungen not-
endig sein, soist vorher ein Interessenabgrenzungsvertrag zwischen EWE NETZ GmbH und Leitungs-
betreiber abzuschlieBen.”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Dorfgebiete mit Nutzungseinschrankungen

Das Dorfgebiet wird gemal §1 (4) Nr. 1 BauNVO nach der Art der zuassigen Nutzungen gegliedert.
Darlber hinaus wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnabmsweise nicht zulassig sind.

Inneralb des festgesetzten Dorfgebietes MD 1 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
Nutzungen zu assig:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammilung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

Inneralb des festgesetzten Dorfgebietes MD 2 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
NLUtzungen zu assig:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

= |andwirtschaftiche Nebenerwerbsstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),

= sonstige Gewerbebetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

= Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fUr Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und

= GGartenbaubetriebe (8§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNvQ)

Innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes MD 3 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
Nutzungen zu assig.

= Kleinsiediungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO),

= sonstige Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

=  Hrrelhandelsbetriebe, Schark- und Speisewinschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)],

= sonstige Gewerbebetriebe (§ 5 Abs. 2Nr. € BauNvV(Q),

= Arlagen fur ortliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke (§ 5 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO) und

= GGartenbaubetriebe (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNv()

Inneralb des festgesetzten Dorfgebietes MD 4 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
NLUtzungen zu assig.

= sonstige Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2 Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in
§ 22 Abs 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf. (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

3 MindestgrundstucksgroBe

Innerbalt des Geltungsbereiches des Bebalungsplans mlssen de Baugrundstlcke eine MindestgroBe
von 1,200 m?2 dnhalten. ([gem. § 9 (1) 3 BauGE)

4  Mindestbreite und Mindesttiefe

Innerbalo des Geltungsbereiches des Bebauungsplans missen die Baugrundstlcke eine durchschnittli-
che Mindestbreite von 25 m und eine durchschnittiche Mindesttiefe von 35 m, jeweils bezogen auf die
erschliefende Strale, aufweisen. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

5 Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Innerbalt des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Wohngebaude hochstens zwel Wohnungen
zulassig, Ausnahmsweise sind in Teilbereichen des Dorfgebietes MD 3 (siehe Hanzeichnung) bis zu vier
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

6 Gebaudehohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur de festgesetzte Gebaudehidhe ist die Oberkante der dffentlichen
ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstlckszufahrt,

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schomsteine
etc, bleiben unberlcksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist ausnahmsweise fur untergeordnete Bauteile in
Sinne der Bauordnung wie z.B. Antennenanlagen, Gelander und Schomsteine sowie technische Anlagen
des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstrukiiv erforderiche Gebaudeteile wie Stutz-
und Tragersysteme, Seile, u.a. zulassig.

7 Garagen und Nebenanlagen

Auf dennicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und
stralenseitiger Baugrenze Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverord-
nung (Gavo) nicht zulassig. (gem. § 9(1) BauGB und § 12 (8) BauNVO)

8 Oberflachenwasserableitung

Innerbal des Geltungsbereichs ist das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlags-
wasser soweit maglich auf den Grundstucken zur Versickerung zu bringen. Oberirdische Anlagen zur
Versickerung des Regenwassers sind natumah zu gestalten,

9 Erhaliung standoitheimischer Laubbaume

Innerbale des Geltungsbereichs ist der vorhandene Bestand an standortheimischen Laubbaumen mit
einem Stammdurchmesser von 0,5 mund mehr in 1 m Hohe Uber Gelande (so genannte Altbaume) dau-
erhaft zu erhalten. Beeintrachigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind zu vermeiden,

Bei Beseitigung eines erhatenswirdigen Laubbaumes, aus Griunden z. B. der Verkehrssicherungs pflicht,
der Uberalterung oder einer Krankheit des Baumes, des Baus eines Gebaudes, der Forderung regenera-
tiver Energien, efc., ist an derselben Stelle bzw. im naheren Umfeld eine Neuanpflanzung in dersdben Art
als Hochstamm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25k BauGB)

Im Vorfeld der Beseitigung sind beim Vorhandensein offensichitlicher Brutplatze von Turmfake, Schigier-
eule und/oder Waldkauz gem. § 42 (5) BNatSchG als vorgezogene Ausgeichsmalnahme spezielle Nist-
gerate (Nistkasten unterschiedicher Bauweise) zu instdlieren,

10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
orthamische Laubgehdlze zu pflanzen.

AuUf je 40 gm Hache des Pllanzstreifens sind mindestens folgende Gehdilze in den jeweils angegebenen
Grafen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

1 Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm mit Stammumfang 12- 14.¢cm

4 Schlehen (Prunus spinosa) Straucher 2 x verpflanzt, 80 - 100 cm hoch

2 WeilRdormn (Cratasgus monogyna) Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch
1 Holunder (Sambucus nigra) Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch

1 Eberesche (Sorbus alcuparia) Heister 2 x verpflanzt 125 - 150 cm hoch

Die Pllanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bel Abgang der Gehdlze sind spatestens wahrend der
folgenden Vegetationsruhe Neupflanzungen gleicher At an derselben Stelle vorzunehmen.,
(gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

11 Anpflanzungen auf den privaten Grundstucken

AUl den privaten Baugrundstlcken sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB bei Anpflanzungen von Baumen und
Strauchem ausschlieflich standortheimische Gehdlze zulassig. In Abhangigkeit von den Standortbedin-
gungen sallten varrangig folgende Arten Verwendung finden:

Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Schlehen (Prunus spinosa), WeiRdom (Crataesgus
monogyna , Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Scorbus aucuparia), Haselstrauch (Corylus avella-
na), Ere (Alnus) oder Obstbaume (dte Sorten, z.B. Apfel, Bime),

12 Flache westlich des Dorigrabens

Uie Flache westlich des Dorfgrabens ist als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB dauerbaft von Bebauung freizu-
halten und ds Gartenland bzw. landwirtschaftiich zu nutzen, wobei ein Umbrechen zu Ackedand nicht
zulassig ist. Weiterhin ist eine Veranderung der Hohe der Gelandeoberflache durch Aufschlttungen nicht
Zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBau0)

§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungshereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 26 identisch.

§ 2 Dachneigung

Innerbalt des Geltungsbereiches sind die Dachfiachen der Wohngebaude mit einer Dachneigung zwi-
schen 30 und 50 Grad zu errichten.

Dies gilt nicht fur begrinte Dachflachen sowie fur untergeordnete Gebaudeteile, Awerchgiebel, Dachauf-
bauten, Krippelwame, Vorbauten, transparente Gebaudeteile (Wintergarten), Veranden sowie von Gara-
gen und Nebenanlagen i.5v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 50 m? haben,

§ 3 Dachtarben

Die Dacheindeckung der Wohn- bzw, Hauptgebaude ist nur in Naturot bis Braun bzw. Anthrazit zulassig,
Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig

Die Anbringung von Vergasungen und Sclarenergieanlagen (u.a. Photovoltaikanlagen) sowie die Begru-
nung von Dachiflachen mit Pllanzen bleiben unterdnrt,

Gemeinde Kirchseelte

Bebauungsplan Nr. 26

"Klosterseelte"

mit 6rtlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan : 1 : 10.000

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
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