Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Kirchseelte diesen Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 21 ,Klosterseelter Altenpension”, bestehend aus der Planzelchnungwund den
nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. ” -

Kirchseelte, den 4<..4%.. 200:7..

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 20.06.2002 die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR
§ 2 (1) BauGB am 19.08.2002 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Kirchseelte, den # 4.2 .A00%

Planunterlage / Vervielféltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
_baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
? Z) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metnsch elnwandfrel Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortllchkelt ist einwand-
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 20.06.2002 dem Entwurf des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 21 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemé&R § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.08.2002
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nt 21 und der
Begriindung haben vom 02.09.2002 bis 04.10.2002 gem&R § 3 (2) BauGB pffenli S

Kirchseelte, den 24.:.A2..2.005.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21 nach Prifung

sowie die Begriindung beschiossen

Kirchseelte, den £4.:.A2..4009.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ist gemﬁ&%]ﬂ»{:ﬁl BauGB am
25.11.2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekanntgemacht Wﬂ@mwenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 21 ist damit am 25.11.2005 in Kraft getreten.

Kirchseelte, den #4.:.4%.2003. ...

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 21 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Kirchseelte, den .........ccoeovevvenenns

Der Bargermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Kirchseelte, den ........c.ccceiiviniennnnn,

Der BUrgermeister

D7 4 WA enneim

FH < 9,75m

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA)

GeméR § 1 (5) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes/Altenheim nur
Anlagen fur soziale und gesundheiliche Zwecke mit der Zweckbestimmung
~Seniorenpflegeheim” zuldssig.

Gebédudehohe

Gemé&R § 16 [3] Nr. 2 BauNVO gilt fur das Baugebiet eine maximale Firsthéhe von 9,75 m.
Bezugspunkt ist der Schachtdeckel in der Fahrbahn der Strale ,Auf dem Bandel® im
Kreuzungsbereich mit der Strae ,Bei der Schule”.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl darf bei der Erstellung von Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 80 % Uberschritten werden,

Abweichende Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise. Diese ist so definiert, dass auch Gebaudekdérper von bis
zu 80 m Lange zulassig sind.

Private Griinflache

In der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung als Fléche far MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaft § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ist eine extensiv gepflegte Obstwiese mit hochstdmmigen Obstbdumen
anzulegen (Pflanzabstand in der Reihe 12 m, Reihenabstand 10 m, Pflanzung auf Licke)
und dauerhaft zu unterhalten. Der Unterwuchs ist als Wiese extensiv zu pflegen (Mahd
maximal 3 x pro Jahr, keine Verwendung von Spritz- und Diingemitteln) und zu unterhalten.

Anpflanzung von Bdumen

Geméalk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind innerhalb der Flache fur Stellpldtze 6 Baume in
Pflanzbeeten von jeweils mindestens 10 m? GréRe zu pflanzen (Arten Feldahorn/Acer
campestre, Eingriffliger WeilRdorn/Crataegus monogyna oder Eberesche/Sorbus aucuparia,
Pflanzqualitat 3xv Hochstamm mit Stammumfang 12 -14 cm) und dauerhaft zu unterhalten.
Entlang der Strale ,Bei der Schule” sind gemaR § © Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vier
Winterlinden (Tilia cordata) zu bepflanzen (Pflanzqualitat 3xv Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm) und dauerhaft zu unterhalten.

Oberflichenentwésserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Nicht versickerungsfahiges Oberflichenwasser ist zurtickzuhalten und darf nur in
einer Menge von max. 2 I/s*ha (nattrlicher Abfluss) in die angrenzenden Graben eingeleitet
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdlRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemiR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbeh&rde zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen im Plangebiet ist den Bestandspldnen der
Versorgungstrager zu entnehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufléchen (hier: Altenheim)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzanhl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

FH<=9,75m Hoéhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

tiberbaubare Flache
I nicht Oberbaubare Flache

9. Griinflachen

Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir

Umgrenzung von Fldchen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
: Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Natur und Landschaft
. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

———l—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:: Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

ST Umgrenzung von Fléachen fur Stellplatze

Gemeinde Kirchseelte
Landkreis Oldenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21
"Klosterseelter Altenpension™
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