Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB., §§ 1-11 BauNvQ)

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bauhv0)
z.B. 0,4 Grundflichenzahl/GRZ

=31 5 | Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNvO)

a Abweichende Bauweise (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

= Parkplatz
= Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

... ...
- Parkanlage

s 8

offentliche Griinfldchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe bauplanungsrechtliiche Festsetzungen)

Zu erhaltende Bdume (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §8 1 und 16 Bauhvo)
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belostende Flichen zugunsten der

— — — Leitungstrdger
L e i = Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten der
Lol ERE RN} A""Iliege‘rI

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sichtfelder

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugbietes

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutfzung
1.1  Reine Wohngebiete

Die in Reinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Aligemsine Weohngebiete

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVvO)

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (Firsthhe)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0O) wird auf 8,50 m festgesetzt
(§ 16 Abs. 2 BouNVO). Als Bezugspunkte werden die Oberkanten der baulichen Anlagen sowie die
Oberkdnte der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe bestimmt; Bemessungspunkt ist die Mitte

der StraBenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO0).
Ausgenommen hievon sind die WA* — Gebiete.

3. Bauweise
In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der die Linge der zuldssigen

Hausformen auf maximal 20 m begrenzt ist (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hinsichtlich aller sonstigen
Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4,  Hdchstzulissige Zahl der Wohnungen
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

5.  AusschluB von Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Bereiche sind Garagen (§ 12 BauNVO)
sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNV0O) in Form von Gebduden unzuldssig.

6. Anpflanzen ven Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
6.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchemrn

Die Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit hei—
mischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Min—
destpflonzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 gm festgesetzt.

6.2 Grundstlcksbepflanzungen

Auf mindestens 10 v. H. der Fldche der einzelnen Baugrundstiicke sind spitestens in der auf die
Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode zusammenhdngende Bepflanzungen mit
heimischen und standortgerechten Laubbdumen und —strduchern vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB). GemdB Festetzung 6.1 angelegte Bepflanzungen werden angerechnet. Die Mindestpflanzenzahl
wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt.

£ Erhalt von B&umen und Stréuchern

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Die Entfernung eines Baumes ist nur aufgrund einer Befreiung gemdB 31 BauGB zuldssig. Die
Entscheidung liber eine Befreiung trifft die zustdndige Genehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde. Abgdnge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefdhr gleicher
Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den Fldichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist der gesamte Vegetationsbestand zu erhalten. Die Baum— und Strauchschicht ist durch
geeignete MaBnahmen in Richtung einer der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation (Stieleichen—
Birkenwald) entsprechenden Artenzusammensetzung zu entwickeln.
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(Ortliche Bauvorschrift gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)
£i7
2
Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Ddcher mit Neigungen von mindestens 30° zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen, Wintergdrten, Garagen und Nebenanlagen in Form wvon Ge-—
bduden, iberdachte Stellplitze sowie die das Hauptdach der Gebdude nicht betreffenden Dachformen
(z. B. Dachgauben, Kriippelwalme).
1.  Sichifelder
Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Fahrbahnmitte
des Knotenpunktes, stdndig von sichtbehindernden oder sichtversperrenden Anpflanzungen, Z&u—
nen, Stapeln, Haufen und anderen nicht mit dem Grundstiick fest verbundenen Einrichtungen frei—
zuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).
2, Bodendenkmalpflege
Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen
3.  Beseltigung des Niederschlagswassers
GCemdB § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlags—
wassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den AnschluB an eine &f—
fentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erfor—
derlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.
4,  Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablogerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehirde zu benachrichtigen.
Kartengrundlage: Liegenschaitskarte
Gemarkung: Kirchseelte Flur 4 MaBstab: 1:1000 R £
Die Vervielfdltigung ist nur filir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. X
Vermessungs— und Katastergesetz vom 02. Juli 1985 — Nds. GVBI. S. 187); dazu gehdren auch =
Zwecke der Bauleitplanung. ) R
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Bebauungsplan

Gemeinde Kirchseelte _ .

"Eschenweg”
mit

icher Bauvorschrift

ort

@D|instara

Préambel

), der 8§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
rdnung (NGO) hot der Rat der Gemeinde
“der Planzeichnung, den nebenstehenden

arschrift, als Satzung beschlos‘s:il/
[ opale —

(Cordes)
Biirgermeister

Kirchseelte diesen Bebauungsplan Nr. 17 “Eschen
textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehend

Kirchseelte, den 10.09.1998

- '_“‘”"‘«-%“

a'tan \\

: 7.19?‘2 die Aufstellung des Bebauungsplanes

By 1 %olgGB am 02.08.1997 ortsiiblich bekanntge—

4 {Cordes)
Biirgermeister

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner
Nr. 17 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist
macht worden.

Kirchseelte, den 10.09.1998

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtz
Darstellung der Grenzen und der baulichen

dig hach (Stand vom ....2 081997....). Sie ist hinsichtlich der

-

eﬂs““ﬁqg;;[lqkatqsters und weist die stddiebaulich bedeutsamen bauli—
isch

eit der neu zu bil—

_"g zometr '\einwundfrei‘ Die Ubertragb

denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwa rn:ogﬁch. ' \
Wildeshausen, den .02.1079%....... A
.‘\\ y r
*-'/';-:‘! 3 Vermessungs— und Katasterbehdrde Oldenburger Land
‘I T Katasteramt Wildeshausen
NGCER ¥

Planverfasser

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von
Institut filr Stodt— und Raumplanung GmbH -
2830

(=]
IIMSEITr ) Yo s oo ¥ s

Fax: (0421) 45 46 84
Bremen, den 05.02.1998 / 17.03.1998

Offentliche Auslegung

ie—

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sit
der Begriindung zugestimmt und seine ¢ffentliche
der @ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.19
Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begilindu
BauGB &ffentlich ausgelegen. %

gemd 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

ung
siiblich-bekanntdemacht.
ng, hagat 4.1998 bis 25.05.1998 gemidB § 3 Abs. 2
\ &V

(Cordes)
Biirgermeister

Kirchseelte, den 10.09.1998

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

n Entwurf des Bebauungs—

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am ................ dem ged
Einschrinkung gemdt § 3 Abs. 3

planes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 'éffenl:licﬁ;'.ﬁu‘sl u

Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der off en Auslegung wurden am ...
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindu BN VOIM sovrseosasensanisass bis s gEMEB
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.
Kirchseelte, den ..........ccccuee.
(Cordes)
Blirgermeister
™,
Satzungsbeschlug S ™

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Bebauungspian nech ‘Priifueg, der Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 10.09.1998 als Satzung (§ 10 Abé "“BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchseelte, den 10.09.1998 Lo S &7 /M
\ N ) ol . i

(Cordes)
Blirgermeister

Inkrafttreten

s & im Amtsblait fiir den
Der BeschluB des Bebauungsplanes ist gem 1 s. 3 BauGB am H.M < ;
worden. Der Bebauungsplan ist damit am iﬁr&aw rechtsverbindlich geworden. Landkreis Oldenburg bekanntgemacht
/'/
7

Kirchseelte, den &M i “

aem )
Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschrifien

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor—
schriften beim Zustandekornmen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kirchiseshe, den v

(Cordes)
Biirgermeister

Mingel der Abwdligung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwigung nicht geltend ge—
macht worden.

Kirchseelte, den ..o

(Cordes)
Biirgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift_i

Kirchseelte, den ........cooieieeees

(Cordes)
Biirgermeister

Bebauungsplan Nr.

Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH
Gemeinde Kirchseelte

Alle Rechte vorbehalten
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