PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat des Flecken Harpstedt den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 60 "Erweiterung Gemein-
dehaus der ev. Kirchengemeinde Harpstedt", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlos-
sen.

Harpstedt, den 02.11.2023

gez. Wachholder
............................................................. L.S.
(Burgermeister)

gez. i. V. Hufner

(Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 06.02.2023 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 60 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchflhrung
einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 25.03.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez.i. V. Hufner
Harpstedt, den 02.11.2023

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 06.02.2023 dem Entwurf des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 60 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB undi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.03.2023 ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 60 mit der Begrindung haben vom
03.04.2023 bis 02.05.2023 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &éffentlich ausgelegen.

gez.i. V. Hufner

(Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 02.11.2023

Satzungsbeschluss
Der Rat des Flecken Harpstedt hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 60 nach Prufung der
Anregungen gemany § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.09.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

gez. i. V. Hufner
Harpstedt, den 02.11.2023

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 60 ist gemaflz § 10 Abs.
3 BauGB am 10.11.2023 im Amtsblatt Nr. 48 / 23 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 60 ,Erweiterung Gemeindehaus der ev. Kirchengemeinde
Harpstedt® ist damit am 10.11.2023 wirksam geworden
gez.i. V. Hufner

(Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 13.11.2023

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 60 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Harpstedt, den
(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2022

Mﬁ LGLN

T e e Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Dezem-
ber 2022).

Wildeshausen, den 11.10.2023

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Wildeshausen - L.S.
Im Hagen 2; 27793 Wildeshausen

gez. Muller

Unterschnﬂ

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 60 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
inffo@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 20.09.2023

(Dipl.-Ing. Luders)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben- und Erschlieungsplan
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HINWEISE

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 60 hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 35 auf, soweit sich die Geltungsbereiche beider Plane iberschneiden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefafRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Fun-de) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Oldenburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenbefunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (NDSchG vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011, (Nds.
GVBI. S. 135)

Zum Schutz der Population von besonders oder streng geschitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebau-
den, Erdkeller) nicht fur BaumaRnahmen beansprucht werden. Auch in den Wintermonaten kann eine
Betroffenheit von geschitzten Tierarten wie zum Beispiel Fledermausen vorliegen. Bei einem Vorkom-
men von entsprechenden Strukturen (Spalten, Héhlen etc.) hat unmittelbar vor der Manahme eine
Kontrolle der potentiellen Lebensrdume durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Werden bei der
Kontrolle Héhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstétten festgestellt, sind die entsprechenden
Strukturen zun&chst zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Oldenburg abzustimmen. Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung zu beantragen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuléssig, wenn eine Betroffenheit von ge-
schiitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6)

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI.
S. 700)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Ev.-luth- Kirchengemeinde Harpstedt

PLANZEICHENERKLARUNG

Maf der baulichen Nutzung

OK =<4,7  Oberkante baulicher Anlagen, in Meter als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen flr den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gebadudehdhe (gem. § 16 und § 18 BauNVvO)

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen ist
die Oberkante der 6ffentlichen Erschlielungsstralie.

Der obere Bezugspunkt fir die Oberkanten baulicher Anlagen ist im festgesetzten Bereich
- OK<=0,60 mder héchste Punkt der Terrasse,
- OK<=4,70 m die OKFF der Dachterrasse.

Die Hohe der Briistung der Dachterrasse darf 0,90 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60 des Flecken Harpstedt.

2. Baumaterialien

Innerhalb des Geltungsbereiches ist fiir die AuRenfassaden als Grundmaterial nur verblend-
und/oder Putzmauerwerk in rot/rotbrauner, weier und gelblicher Farbgebung zuldssig.
Andere Materialien oder eine andere Farbgebung ist ausnahmsweise zuldssig, wenn das Amt
fir Bau- und Kunstpflege der ev. - luth. Landeskirche Hannover hierzu das Benehmen mit
dem Nds. Landesamt flir Denkmalpflege hergestellt hat.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen
dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdénnen gemaf
§ 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Gebaude 1. KirchenstraBe 2 ist Teil eines denkmalgeschitzten Ensembles gem.
§ 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG mit geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung.

Flecken Harpstedt

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 60

"Erweiterung Gemeindehaus
der ev. Kirchengemeinde Harpstedt"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan: 1 : 5000
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Arbeitsfassung Vorentwurf Entwurf
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