PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Flecken Harpstedt diesen Bebauungsplan
Nr. 55 "Am groRen Wege IV", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Harpstedt, den 30.08.2018

gez. Wachholder gez. Ingo Fichter

(Burgermelster) ) (Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 05.03.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 55 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 27.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 30.08.2018

(Gemeindedirektor)
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 05.03.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am grof’en Wege IV nebst Begriindung zugestimmt und seine &ffent-
liche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf nebst Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Am gro3en Wege IV* hat gemaR § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB vom 09.04.2018 bis einschlieBlich 11.05.2018 &ffentlich ausgele-
gen.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 30.08.2018

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat des Flecken Harpstedt hat den Bebauungsplan Nr. 55 nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.08.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 30.08.2018

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 55 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2018 im
Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 34/18 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.08.2018 rechtsverbindlich geworden.
gez. Ingo Fichter

(Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 31.08.2018

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 55 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den

(Gemeindedirektor)
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege
— Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441/7992120 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzge-
setz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Die Nds. Landesbehérde fur StraRebau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem Plangebiet
keine Anspriiche wegen der von der L 341 ausgehenden Emissionen bestehen.

Die innerhalb der Begrundung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Samtgemeindeverwaltung Harpstedt eingesehen werden.

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2017

“ LGLN

Larddesamt fie Geoinformation
und Landesvermessung Niedersactsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Septem-
ber 2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2)

Wildeshausen, den 24.08.2018

Katasteramt Wildeshausen
Amtliche Vermessungsstelle L.S.

gez. Muller

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.

2)  Nur bei Bebauungspléanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-

ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 55 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor sté&dtebau gmbh
Ehnernstrale 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 27.08.2018

gez. Luders

(Dipl.-Ing. Luders)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflachenzahl

04 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
TH6,5m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Trauthdhe

FH 9,5m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

== Bjugrenze

Z nicht Gberbaubare Grundstlcksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg

Griunflachen

Granflachen

offentliche Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

‘/.,-"/ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

LPBII "

e Larmpegelbereiche
~*° LPBII

by~ d Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrankungen oder far
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
Pa o oS einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

2. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zul&ssig;
je Doppelhaushélfte ist héchstens eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

3. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Ober-
kante der 6ffentlichen ErschlieBungsstraRe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unbertcksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der AulRenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderickspriinge und -
vorspriinge bleiben unbertcksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aullerdem
Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die
eine gréRere als die festgesetzte Traufthdhe aufweisen. (gem. § 18 BauNVO)

4. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den stralRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, offene Ga-
ragen (Carports) sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Offene Stellplatze sind auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig. (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

5. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Ande-
rungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen
Schallschutz durchzufiihren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und
Burordume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die stralenzugewandten, ein-
schlieBlich der senkrecht zur StraRenachse der Strale ,Am GroRen Wege“ liegenden Au-
Renbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen/Blroraumen (ausgenommen
Klchen, Bader und Hausarbeitsrdume), sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen
der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche I, lll bzw. IV entsprechen. Fir Schlafraume sind
Beluftungsmaéglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-
Males jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schallddmm-Male sind einzuhalten:

Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-Mal dB(A)
Wohn- und Schlafrau- Biroraume
me
Il 30 25
1 35 30

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in
der Planzeichnung.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn
nachgewiesen wird, dass die Schalldammale wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen
einer Veranderung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 55
"Am GroBen Wege V"
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Entwurf zum Satzungsbeschluss ABSCH Rl FT



