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Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ Mischgebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
zB. 90m maximale Hohe baulicher Anlagen

z.B. Geschol¥flachenzahl / GFZ, als Héchstmal
zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

e — Baugrenze

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m sind zuléssig (§ 31
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der
jeweiligen ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen
Baugrundstuickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2, Ausnahme
Von allen Festsetzungen beziglich der maximalen Hohe baulicher Anlagen und der Anzahl der Voll-
geschosse ist das Baudenkmal Windmuhle (Objekt-ID 35964576) ausgenommen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Gesondert gekennzeichnete Flache

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO
und § 14 Abs. 1 Satz 3 Bau NVO). Bodenauffiillungen sind bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m
zulassig.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert
worden ist.

Gestalterische Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 12.08.2018)

1. Einfriedung

Entlang der FreistralRe sind im Plangebiet nur Einfriedungen mit standortheimischen Laubgehdélzhecken
(z. B. Liguster, Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Holzzdunen (naturfarben, dunkelbraun,
dunkelgriin) oder gemauerte Einfriedungen (Klinker) bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig. Als
Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der Freistral’e; Bemessungspunkt ist die Mitte der
StraRenfront des Anderungsbereiches.

2, Ordnungswidrigkeit gegen die ortliche Bauvorschrift

GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

Baudenkmalpflege

In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und
instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt (§ 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-fallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen
Landes-amt fir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militarischen Altlastenerkundung durchgefiihrt. Sollten bei den anstehenden
Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss des

Flecken Harpstedt diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Bei der Windmiihle", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden drtlichen Bauvorschrift und Begriindung als Satzung
beschlossen.

Harpstedt, den 27.01.2023 L.S. gez. Yves Nagel gez. Wachholder
(Yves Nagel) (Wachholder)
Gemeindedirektor Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 14.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplaner Nr. 19, 3. Anderung,
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.01.2020 ortslblich bekannt gemacht worden.

Harpstedt, den 27.01.2023 gez. Yves Nagel

(Yves Nagel)
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(C) Jahr 2020 @ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Juni 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wildeshausen, den 25.01.2023

L.S. gez. Miller
(Unterschrift)
Katatsteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@] Vahrer Strale 180 28309 Bremen
ﬂm S @ @r@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
gez. Burkhard Lichtblau
Bremen, den 11.02.2022 / 09.09.2022 / 08.12.2022 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 12.09.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 04.10.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom 12.10.2022 bis einschlieRlich 14.11.2022 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Harpstedt, den 27.01.2023
gez. Yves Nagel

(Yves Nagel)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Harpstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 12.12.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Harpstedt, den 27.01.2023

gez. Yves Nagel
(Yves Nagel)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 26.05.2023 im Amtsblatt Nr. 24/23 ortsuiblich bekannt
gemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 "Bei der Windmihle" ist damit am 26.05.2023 wirksam geworden

Harpstedt, den 05.06.2023

gez. Yves Nagel
(Yves Nagel)
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den ....................

(Yves Nagel)
Gemeindedirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Harpstedt, den ....................

(Yves Nagel)
Gemeindedirektor
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