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Planzeichenerkldrung (gemad Pianzeichenverdrdnung v 1990|
Darstellung Planzeichen verwende!

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Mr 1 BauGB, §61-11 Bauhv)

. : Bauplanungsrechtliche Festsetzungen B e ba U U n g S p | a n 1 3
Wohngebiete - [ ] o
Kieinsiedlungsgebiete ws @) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

1. Art der baulichen Nutzung
Reine Wohngebiete WR }
Allgemeing Wohngebiete WA E ] Gemarkung: Grof3 |ppE[‘| er Flur; 12+14 Malstab: 1:1000
Besonders Wohngehiete Wi : 3

Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

/ 4 I

I 3 * PBetriebe des therbergungsgewerbes, G e m el n d e G I o B p pe n e I
Genischie Baugebiele RIE @ | Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestat- : :
Dorfgebiete {

e Anlagen flr Verwaltungen,
MD tet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02. Juli 1985

Mischgebiste Mi

1] -+ 1]
- s+ Gartenbaubetriebe und Blrkenweg
: - Nds. GVBLI. S. 187); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. % S Rukusan mit ortlicher Bauvorschrift
Kerngebiste MK [ 2 sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gewerbliche Baugetuete @ )
Gewerbegebiete GE

Industriegebiete

Gl
Sondergebiete II@II

Maf der baulichen Nutzung (§2 Abs 1 Nr 1 BauGB. § 16 Bautvio)

MaB der baulichen Nutzung

_|_

2.1 Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe / Firsthohe)

@D|instara

Die Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) wird durch Festsetzung der zulassigen First- und
GeschoBfidchenzahl/GFE 2807 Traufhéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk/Oberkante Dachhaut) geregelt. Es gelten folgende Grenzen:

GrundiiéchenzahiGRz Rl . * Firsthdhe: max. 9,0 m Praambel
Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmal zB | L ] e Traufhohe: max 45m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. m. § 1 des MaBnahmengesetzes zurll'! Baugesegbuch
Zahl der Ynligeschosse, als Mindest- u. Héchstmaf 2 B -l mind. 3,5 m (BauGB - MaBnahmenG), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauord sowie des § 40 der Niedersachsischen
il licsee aninnd 2 8(W) | Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde GroB Ippener diesen 13 *Birkenweg", bestehend aus der

i ini Ausgenommen von den Grenzen der Traufhéhe sind Kruppelwalmdécher, Friesengauben sowie Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie d : erf@oniichen Bauvorschrift, als Satzung

B e e B 2 untergeordnete Gebaudeteile (Vordacher, Erkervorbauten u. 4.). ‘ beschiossen.

:"e”; Ea’:‘fe“ 2 % Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe (§ 18 Abs. 1 GroB | 27.06.1996 /,/&;0;

ur Einzelnauser zulassig LEN ¥ + s = # - - :

Nur Doppelhauser zulassig o\ BauNVO); Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks. o<~ i ”"."’"geé. )kt

2 i = 3 e i ; 0 o . or
S R s = Bei Baugrundstiicken, deren Gelandehshe (gemessen in der Mitte des Grundstiicks) mehr als 2,0 m unterhalb stellv. Birgermeister s i
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig /ED, der jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstrai3e liegt, gilt als Bezugshéhe die anstehende Gelandeoberflache. !
SEaoRaEn s RouNeee g ' g ) 4 Aufstellungsbeschluf 7
ik aliab e b s = . . SR S Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat in seiner Sitzung am 12.12.1395  die Aufstel Nr. 13 beschiosser.
Eﬁu"”‘e R, . Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Der AufstellungsbeschiuB ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB am 10.01.1986  orisliblich be

augrenze =
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Grof Ippener, den 27.06.1996 /@u

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des dffentlichen . > .
und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flchen fiir Sport- und Spielaniagen 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie ( Meyer )
Ll et == 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird Gemieindedirektor
Figchen far den Gemeinbedart um hochstens 25 v. H. Gberschritten werden.
Cffentliche Verwaltung (R - Rathaus, P-Polizei) s -
Schule A 3.  Abweichende Bauweise (a) Planunterlage B . _

i i 3 : | (& | ; : . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
s our e sy S s ol i In der abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ) sind nur Einzel- und Doppelhauser mit einer Lange von StraBen, Wege und Platze volistandigs ¥ 15.05.95 ). Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der
o el el s i Rt e i L1 hochstens 25 m zulassig. baulichen Anlagen geometrisch einy derttadRarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen n eraalich E £
{J- Jugendherberge, K - Kindergartan, 4 - Altenheim) 4, Anzahl der Wohneinheiten P
Kullurellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T- Theater) ﬂ Wildeshausen, den 09.07.96
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen a Pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind hochstens zwei Wohneinheiten zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Vemess‘g‘gs' :“d Kﬂtf:;:'bﬁhme
{H - Hallenbad, Sp - Sporthalle) enburger
Post =2 : 3 Katasteramt Wildeshausen

5. Ausschiufl von Garagen und Nebenaniagen in Form von Gebduden 2n
Schutzbauwerke : \w
Feuerwehr k-."a7:"4 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Bereiche sind Stellplatze und Garagen gemaB § 12 Abs. 6 Planverfasser
Flachen for Sport- und Spielanl s s g i 4 i 4 i 4
Sp:rt::lal;renm und Spielanlagen 2*:%:%9 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden nicht zuldssig. Bac Bt dos Bebaunirganianies wurde susgearbielist Vo -
Soictank | ; . : =t el < T Vahrer Straf3e 180, 28309 Bremen
fon e 6. Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten TR S Legd L) &L Tel: 0421 . 4357 9-0, Fax.- 0421 - 45 46 84 :j,lum o
et . ] , Fax.: i
Verkehrsflichen (§9 Abs 1 Ne 11 und Abs 6 BauGB % - i £ 5 A= fq Strabe |
— — : GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB_Stellplatze und ihre Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Bremen, den 21.12-1995 / 06.02.1996./ 26.06.1936 beshigi
Strafenverkehrsiiachen L Ausfiihrung (Natursteinpflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. a.) zuldssig sind.
StraBenbegrenzungsiinie i 7 Sffentliche Griinfliche dﬂ‘enlliche Auslegung
Uerkemnme_n besond_crer s 0 A L, Der Rat der Gemeinde GroB Ippener hat in seiner Sitzung am 22.01.1996 dem Entwur] des-Babauungsplanes und der Begriindung
[ R Die geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Geholze sind zu erhalten. Bei Abgang eines Gehdlzes ist zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Sefz dvexiieréyaissatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Parkfiache - eine artgleiche Nachpflanzung vorzunehmen. beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.02.1996 o sht.
FuBadngerbereich " L ]
Batnen Die sonstigen Flachen sind als Wildwiese anzulegen und extensiv zu unterhalten (max. 2 x / Jahr Mahd, Abfuhr D Erturd <as Babscungepianss rd dat BegrGndung hiabon vam 25.02.109G ftis S8 e § 3 Abs. 2 BauGB oftentlich
¢ 9 |
Luftverkehr & ' ¥ des Mahgutes, kein Spritz- und Dingemitteleinsatz). Maximal 25 v. H. dieser Flache durfen mit Gehdlzen be- ol
Einfahrten v W' pflanzt werden, Bei Bepflanzungen sind die unter Pkt. 8.1 genannten Arten und Qualitaten zugrundezulegen. Grof Ippener, den 27.06.1396 ey
Einfahrtbereiche hJ v =
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (sishe textiiche Festsetzungen) S, = . 2 = = ( Meyer )
/ Firsthéhe: max. 9,0 m " B. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) PR
sy sy i sa e S Trauthhe:  max. 45 m ' . 5 i == 8.1 Grundstiicksbepflanzungen
ul § O - . "
Fiache = : mind. 3,5 m Zur Kompensation von Eingriffen durch eine Bebauung / eine Versiegelung ist 10 v. H. der Grundstiicksflache Offentliche Au_slegung mit E'"s':_:hm"‘k"'"_g :
U © . mit standortheimischen Laubgehélzen (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Sandbirke, Vogelbeere, Hainbuche, Fela- gar F_*a:jde" G“”‘e'tf‘de ?m‘; ’C’F?PQ“"T hta‘ v S:Z“I‘g T ‘:(G"“ 9“"’;"“@” b o E’bal{;mgsp'lg“"f ”E;‘d g‘g
4 : i . . = - « agrundung zugestimmt un le ermeute orentliche Ausiegung mit EiNschrankung gem ol ADS. dlZ 1 Zweiter maibsalz oau
e O : ahorn, Wei3dorn, Traubenkirsche, Haselnu3, Schwarzer Holunder, Heckenkirsche) in einer Mindestpflanzdichte stk Ont tioe Canor et i Bl s aarion . -
oy (g { = von 1 Pilanze/m? zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Wit o) 3 g ] , $ . : - Sk . : _ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung habenve bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
b ) : 17 An mindenstens einer Grundstiicksgrenze ist eine einreihige Laubgehdlzhecke (z. B. Feldahorn, Hainbuche, Li- ausgelegen.
wasser ! i
e (A} o 5 guster) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. B ey, S
Ablagerung e Die Festsetzungen sind in der auf die Fertigstellung des Hauses folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) zu
erfiillen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). C Mayer )
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9 Abs 1 Nr 13 und Abs 6 BauGB) Gemeindedirektor
Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
obarirdisch —— A =
7 ; ei
unterirdisch PR Baume: als Hochstamm: 10 - 12 cm Stammumfang SatzungsbeschluB oqom nﬁ’g
W -Wasser, A - Abwasser, E- Elektrizitat, G - Gas a}s Hejsterf 100 - 125 cm Hohe _De{ Hat d;r Gememde?c‘ggﬁglgge“eir ':Sat den Bebf;;ngsggn na(I:h :rufBung dec; Bed:nken n RreosEagt ] maN § 3 Abs, 2 BauGB
Griinflachen {59 Abs 1 Nr 15 und Abs 5 BauGB} Straucher: 60 - 100 cm Hbhe HHee: =TGSR 100t sl Bapong (5 e e e ‘é
S - . Grof3 Ippener, den 27.06.1996
Fldche S v 8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern o A
i&en::'eﬂ::nh'am" e Die festgesetzten Flichen sind mit standortheimischen Laubgehdizen (z. B. Stieleiche, Winterlinde, Sandbirke, Ggr;a:;‘:f;;"fr;mr
val ! CHEen " - - - - 4
Parkanlagen ® Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn, Weidorn, Traubenkirsche, Haselnuf3, Schwarzer Holunder, Heckenkirsche) * Innel
Daueikisingsiion in einer Mindestpflanzdichte von 1 Pflanze/m? zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten die unter Pki. Genehmigung
Sporiplatz : 8.1 genannten Anforderungen an die Pflanzqualitaten. Bepflanzungen gemaB Pkt 8.1 sind auf diese Festseizung
Gk |i : anzurechnen. Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung vom heutigen Tage
Freibad v i3 Verkshrstiishon (Az.: 204-206.14-21102-58008/13) gemdB § 1(2)-BauGB-MafBnG
Friedhol + - _|_ JF —I_ 3 mit MaBgabe genehmigt. e
Zeliplatz : \ Innerhalb der Verkehrsflachen ist eine einseitige StraBenbaumpflanzung vorzunehmen (z. B. Winterlinde, Stiel- <[5 N\
. : 166 1 eiche, Sandbirke als Hochstamm; 10 - 12 cm Stammumfang) und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzabstande P e —(rg \
Wasserflichen und Flichen fiir die W tschaft, den Hoch hutz und die Regelung L L n !l \ 15 s = i - o P = \
des Wasserabflusses (§9 Abs | Nr 16 und Abs. 6 BauGB) “ 1 “ _7 durfen maXImaI 15|00 m betragen- Oldenburq; den 2 1 = 10 - 199 6 Bez lrksreglef un(}; W SerdEmgl
| g1l { by Ll
— g = T
Wasserfiachen (H-Hafen, T- Teich, § - See} == o N o o i - i = 2 (=%, /
Umagrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den @ ‘I : L MlndBStg rundStucksgrone Beitl’iﬂsbaschluﬂ ([é () &
Hochw; hutz und die Regelung des Wasserabflusses ) . : - - . : . : . i ) P
R-;egz;a:vee;::e;mt:a!leheckgn.uU?Uberschwemmungsgebiet A n n \ 11. Die MindestgrundsticksgréBe wird auf 800 m? festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Der Rat der Gemeinde GroB Ippener ist den in der Verftigung irom -ZJ.;& "’?"ﬁ ;:IJF(A%‘:‘?‘?Q,-J ,45—}{40}-55‘0%9/
Umarenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (AR : ' : aufgefiihrien Aullagen-/ MaBgaben / Ausrahmes-in seiner Sitzung am 43. 486. 3¢ beigetreten. SE
GW - Schutzgebiet tir Grund- und Quellwassargewinnung i 10. Sichtfelder e ’
W A i Ol ik s Ay A A ' ". . Bor-Babauungeplan-hat-wagen-der-Auflagen--Mafigabe bis T
e i | TR Bauliche Anlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,8 m, gemessen Uber Oberkante el R il i 3
Fidchen fiir Aufschiitt , Abgrab iir die Gewinnung Bod hat. 3 i A
o Ao Mk O ' L4 L _ _ >~ Fahrbahnmitte des Knotenpunkies, zuléssig. Grof Ippenior, den 06 44. A3 77
Flachen fur Aufschittungen F-;i 5 s ( Meyer )
s - Gemeindedirekt
— Ubersichtsplan M. 1:5000 St
Flachen fiir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschétzen - : * Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ——
(Grtliche Bauvorschrift gem#B § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98 NBauO) e
Flédchen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (59 Abs 1 Nr 18 und Abs. 6 BauGBj : ; ; ; " : . : L 1 3 i i o
1. Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 30° und 45° zulassig. g;uggegﬁgzgf{ ﬁ‘?;’;'éh?;g‘ﬂ‘r%ﬁ;gﬁ*{fﬂﬁﬁugg ndﬁeg;gfuer']gges‘;iﬁ:mﬁ S‘Lﬁ?ﬁ?ﬁj‘g{;ﬁgﬁggcﬁ: mi%‘ s
Flachen fir die Landwirtschaft ) 4 " g . Fri
Fldchen fur Wald . 2.  Die Traufhdhe muB zwischen 3,5 m-und 4,5 m liegen. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der EEEIE R e s S T R R g
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs 1 b 2026 und Abs 6 BauGB)

jeweiligen ErschlieBungsstraBe (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei Baugrundsticken, deren Gelandehdhe (gemessen in
der Mitte des Grundstiicks) mehr als 2,0 m unterhalb der jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstraBe liegt, gilt als
Bezugshoéhe die anstehende Gelandeoberflache.

Grol} lppener, den 13.02.1997

Umagrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Matur und Landschah

Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk (AuBenwand) und der Oberkante P v
Umgrenzung von Fidehen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen [ ] der Dachhaut festgeiegt. erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Bepflanzungen isiehe 1exthiche Festsetzungen) nera aine Jah 9
anzupHanzende Baume (sishe textichs Fesisetzungen) 3. Ausgenommen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1 und 2 sind: Zdlstan s ;e : dg":g:ggulﬂrﬁg;;e;gg gﬁi Pe;:tauu;lgsmanﬁs ist di etzung yog Verfalyrens- und Formvorschriften beim
oA Rt e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Volumen von 25 m? dima i ol |
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung . . ebenan agen iIm sinne des u ?
von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepllanzungen sowie von Gewassern
(siehe textiiche Fesisetzungen)

-
i : . Grof Ippener, den 14.08.2003 " =
« Garagen gemaf § 12 BauNVO bis zu einer Grundfiache von 36 m?, lw W —
Solarani g oo ¢
zu erhaltende Baume (sehe textiche Festsetzungen) . 0 aran "agen ' LBﬁrgermeister
« Wintergarten, o 4
zu erhaltende Straucher (sieng textiche Festsatzungen) < Stimseiten NG Kru elwalme sowie 'h;-. lﬂpé\
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Maturschutzrechts L z pp : o : . M o i \_/
-LB- Geschitzter Landschaftshestandtail (Wallhacke! e l « untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher, Friesengiebel). angel der Abwiagung
. : Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Sonstige Planzeichen (53 BauGB und £5 1 und 18 Raulin)

Nachri htl. he Hi 3 GrofB lppener, den
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemain- i __; acnric iche inweise

haft: 5t - Steliplatze, Gst- Gi inschaftssteliplétze, Ga - Gi . 1 f ; 4 “ 5

ECG:.Zia,:.i?:;c:.mgfmzen,cspi;p.afz:f sisabisipds skt L - Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knoten- ( Meyer)
Umarenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankung oder fir Vorkehrungen . pur‘lk‘tes, Standlg von jeglicher Al"t sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung fraizuhalten (§ 9 Abs. 6 Gemeindedirektor
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des m BauGB % V m § 31 Abs 2 NStI’G)
Immissicnsschutzrechtes (siehe lextliche Festseizungan) m - il ' 3 : .. Beglaubigung
Umgrenzung der Flchen, die vor der Bebauung freizuhalten sind Basasadd 2 Die Bestimmungen der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes Delmenhorst sind zu beachten. Diese Ausferigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iiberein
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe tesiiche Festsetrungen) T el S ; x S 2 7 . . > . .
Flachen fir Aufschittungen, Abarabungen und Stitzmauern, soweit sie zur I: 3. Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmal- Grof Ippener, den
Herstellung des StraBienkbrpers erforderlich sind * . schutzbehdrde oder einem Beauftragten fUr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.
Aufschittung e O ( Meyer)
greciine JERERERS Gemeindedirektor
Stitzmauer TrrerrerrTn § ; :
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans a1 1 = @ . ES gllt die Bau NVO 1 990
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung - L
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. 1 3
Alle Rechte vorbehalten

Grof3 Ippener
— — :




