Planzeichenerkldrung
Darstellung

Flanzeichan

verwendet

Art der baulichen Nutzung

‘Wohngebiete

= Kleinsiedlungsgebiet

* Raines Wohngebiet

= Allgemeines Wohngebiet

& Hesonderez Wohngabiet

Mischgebiete

= Dorfgebiet

® Mischgehiet

= Kerngebiet

Gewerbegebiete

= Gewerbegebiet

= Eingeschranktes Gewerbeaebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
. E-.ngesc?'ranh!es Gewerbeaebiet 2 (siehe lextliche Festselzunal
Industriegebiete

= |ndustriegebiet

® Eingeschrankles Industriegebiet 1 (siehe textliche Feslsetzung)
= Eingeschranktes Indusiniegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen

* Wochenendhausgehiet

» Ferienhausgebiet

* Campingplatzgebiet

Sonslige Sondergetnete

» S0 - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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MaB der baulichen Nutzung

Gescholiflchenzahl

Baamassenzahl

Grundfiachenzahl

Zah! der Voligeschosse: als Hochstgrenze
als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend

(0.7)bzw. GFZ 0.7
3,0|bzw. BMZ 3.0
04 bzw GRZ 0.4
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offens Bauweise

* Nur Einzelhauser zulassig

* Nur Doppelhauser zulassig

= MNur Hausgruppen zulassig

® MNur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Geschlossens Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textiiche Festsetzung)
Baulinie

Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstieistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

Flache tir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
« R - Rathaus, P- Polizel

Schule
-

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
-

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* J - Jugendheim - Jugendherberge
K = Kindertagesstatte - Kindergarten
A - Altenheim
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* K - Krankenhaus

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
» T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
* H-Hallenbad, Sp- Sporthalle

Post
Feuerwehr
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Verkehrsflichen

Strafenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnihnliche Strafien)

StraBenverkehrsflache

Strafenbegrenzunaslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

*» Offentliche Parkflache

* FuBgangerbereich

* Wohnstrafe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgriin

Eintahrt

Einfahrtbereich

Zareich ohne Ein- und Austahrt

Sichtdreieck { sh.textliche Festsetzungen)

Bahnanlage

980

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen
sowie fiir Ablagerungen

COOOO0oeC| @ |© O 800 00 O 00

Elektrizitat ¢
Urformerstation @
=
Gas Q
Fernwarme = )
Wa._car C..
Abwasser 57
Abfall 0
Ablagerung 0
Sammelplatz fir Mallbehalter M
Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
Leitungsfihrung: g
W - Wasser, A-Abwasser, E - Elekirizitat, G- Gas — QO
Griinflachen
Offentliche Grinflache Q
Private Granfiache &)
Parkanlage @)
Dauerkleingarten O
Sportplatz O
Spieiplatz O
Zeltplatz &
Badeplatz, Frelbad Q
Friedhof @
Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Wasserfliche ®)
* H-Hafen, T-Teich, S-See
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, O
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
* R - Regenwasserruckhaltebecken
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen O
* W - Wasserschulzgebiet
Wasserzug LR HERRTE ®
Fliachen fiir Aufschitiungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen
- N dddds
Flache far Aufschittungen » 4 O
2YYY VY
Fliche fir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von D)
Bodenschatzen %
Fléche fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
Fidche fir die Landwirtschait ')
Wald @)
Planqngen. Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen afasnens ®
und Strauchern (sh. textl Festsetzungen ) Semesens
Baum (@) €
Baume -+ Straucher = O
Umgrenzung ven Fléchen mit Bindungen far ®
die Ethaltung von Baumén und Strauchern (shtextl Festsetzungen)
Baura ( sh.textl.Festsetzungen) =)
Baume + Straucher (&)
Umgrenzung von Fichen flir Mafinahmen zum Schutz, 2ur Pflege
und zur Entwlcklung von Natur und Landchaft ®
* | -Landschaftsschutzgebiet © O
» ND - MNaturdenkmal @é &l
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze, 1 ®)
Garagen und Gemeinschaftsanlagen J
® 5t - Stellplatz, G5t - Gemeinschaftsstellplatz, Ga - Garage
GGa - Gemeinschaftsgarage
Umgrenzung der Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind AR O
(siehe textliche Festsetzung) 7
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen e
{zugunsten der Anlieger, zugunsten der Oftentiichkeit) S e — O
Aufschitiung O
sowel sie zur Herstellung des
Abarab
el Strafienkorpers erforderlich is! O
Stutzmauver O
Grerze des rdumlichen Gellungsbereiches .
Geltungsbereich der Anderung Q
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung O
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Textliche Festsetzungen

1L Pflanzgebot

2 Zu- und Ausfahrten

Entlang des Zu- und Ausfahrtverbotes (BAB A1) sind Zu- und Ausfahrten zu den
Grundsticken nicht zulassig.

- Anlagen der AuBenwerbung innerhalb der Bauverbotszone (40 m-Zone, gemessen
vom Fahrbahnrand der Autobahn) gemaB §9 (1) FStrG und §24 (1) NStrG sind
unzulassig.

Nachrichtlicher Hinweis

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Baubeschrankungszone (100 m-
Zone, gemessen vom Fahrbahnrand der Autobahn) geméaB § 9 (2) FStrG und § 24 (2)
NSirG sind Reklameeinrichtungen und Beleuchtungsanlagen, durch die die Verkehrsteil-
nehmer abgelenkt oder geblendet werden, nicht zulassig. Bei der Genehmigung derarti-
ger Einrichtungen und Anlagen ist das StraBenbauamt zu beteiligen.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes far das
Wasserwerk Delmenhorst 1I- Annenheide. Die Schutzzonenverordnung ist zu beachten.

Fur die in der Planzeichenerklarung entsprechend gekennzeichneten Berei-
che sind BepflanzungsmaBnahmen mit standortgerechten und landschafts-
typischen Laubgehdlzen (Anpflanzen von Baumen und Strauchern) gemaB
§9 (1) Ziff. 25 a BauGB vorzunehmen.

Im Bereich des festgesetzten Pflanzgebotes ist pro Grunstick jeweils eine
Zu- und Ausfahrt in einer Breite bis max. 6,00m zulassig.

=

Diese Planunterlage muf3 noch erginzt werden, bevor sie rechtskriftig wird.!

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: .13, MaBstab: 11000
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2.Juli 1985 - Nds.GVBl. S. 187); dazu gehdren

auch Zwecke der Bauleitplanung. | antr Ne V..4 /91W; Stand: Jan. 91,
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Bebauungsplan | 8

GroB Ippener

Gewerbegebiet IV

Original

zugleich Aufhebung von Teilbereichen der Bebauungsplane
Nr. 6- "Gewerbegebiet Gro[3 Ippener II" und Nr. 7
"Gewerbegebiet Gro[3 Ippener III”
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Ubersichtsplan M.=1:50 OO0

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. ) und des § 10 des Bau
§. 2253), zuletzt cedndert am 25.07.1988 (BGB
sischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06. 195

27.03,1990 (Nds. GVBl. S. 115), hat d
plan Nr. B - "Gewerbegebiet IV", besy
text]lichen Festsetzungen, als Satzuyh

GroB Ippener, den

(Rehling)
Birgermeiste

g

etzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I
I S, 1093) und des § 40 der Niedersich-
gs. GVBl. S. 229), zuletzt geindert am
geinde GroR Ippener diesen Bebauungs-
Rlanzeichnung und den nebenstehenden

/%

(Meyer) >
Gemeindedirektor

Aufsteliung

er Gemeinde Grofl Ippener hat in seiner Sitzung
die Autsiellung des Bebauungsplanes

Q. beschiossen
stolBhoBbeschiuB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
ristblich bekanntgemacht

i, del 71991

b der Becenken und Anregungen

X, BauGB in seiner Sitzung am
ung (§ 10 BauGB) sowie die
S

g

e{ {Meyer| [Meyer
. ’ppe\f\ Gemeindedirektor Gemeindedirektor
, Planunteriage

B

$ o
’&u'm\ﬁ > 5@4—@ %M

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
asters und weist die stadtebaulich bedeut-

n en Anlagen sowie SiraBen Wege und
ze volistiiiig nach (Stand vom Ze. Gy |
L hinsic h der Darstellung der Grenzen und
r sulic en geometrisch einwandfrei
f der neu zu bildenden Grenzen in
ie Ortlic jatsewandirel misglich.

v bnsmrr T 25 s

Ausarbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von

[ﬁ] instara

Vahrer Str 180 2800 Bremen HRuf 450040/49

Bremen, den 25.041991 /22.07.1991 /11.00.19%

Wnstara)

Anzeige nach BauGB

Dieser Bebauungsplan wurde gemal § 11
(3}. TV BauGB dem Land-

k;e1s Oldenburg angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschrif-

ten wurde nicht geltend gemacht

(Az.: G{2601

Oldenburg, den [93.12.91

e,

s

Sonb u\}\
Lankx‘ega Oldenbur

2) gk\."f?\s Im Alt age
, \'s:;','. E.'k"
lnquftpéten

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Grojj ippener Dat in seiner Sitzung
am 15041991 dem Entwurl des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die Offentliche
§ Abs ? BauGB beschlossen
7 tifentlichen Auslegung wurden am

%@H’ ekanntgemacht
as Be unlisplanes und der Bagrindung
28.06.991 gemal § 3

o
Meyer)

Gemeindedirektor

Die Dyrchfihrung des Anzeigeverfah-
rens gemdB § 11 (3] BauGB ist am
2402 A9, im Amtsblatt fur den Regie-
rungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung
tritt dieser Bebauungsplan gemdB § 12
BauGB in Kraft.

Grof} lppner, den ,2? '0»3 4'9?-2

&VW:
Meyer)

Gemeindedirektor

Eingeschrinkte Beteiligung

Der Ral der Gemeinde hat in seiner Sitzy

am dem gednderten Entwurf des u-
ungspianes und der Begrindung zugestim nd die
eingeschrankie Beteiligung gemal § 3 i BauGB
beschlossen

Den Beteiligten im Sinne von § 3 _Mfs 3 BaulGB wurde
vom Gelegenheilfur Stellungnahme bis
zum gegebe)

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nichl geltend gemacht worden

Groff Ippener, den /if— ':.'K—;{ 4;/
g

[Meyer]
Gemeingedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mis-der
Urschrift Gberein

Grofl lppener, den

[Meyer]
Gemeindedirektor

- Alle Rechte vorbehaiten

Bebauungsplan-Nr 8
Grofl Ippener




