PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ), i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-
meinde Prinzhéfte diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,VEP Nr. 3 ,Windpark Schulenberg”, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Prinzhofte, den 11.02.2005
gez. W. Lange
(Siegel)
(stellv. Bargermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Prinzhéfte hat in seiner Sitzung am 03.07.2003 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Windpark Schulenberg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.07.2003 ortstblich bekannt gemacht worden.

gez. W. Lange
Prinzhéfte, den 11.02.2005
(stellv. Blrgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Gemeinde Prinzhéfte Gemarkung Prinzhéfte Flur 9, 10 und 11

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung flr nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Wildeshausen, den 25. Apr. 2005  GLL Cloppenburg gez. Ache
Katasteramt Wildeshausen L.S.
Im Hagen 2
27793 Wildeshausen

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg gez. Liders

Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)

Oldenburg, den 03.02.2005

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Prinzhéfte hat in seiner Sitzung am 04.11.2003 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und der Begrandung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wurde nicht durchgefihrt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.11.2003 ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 17.11.2003 bis 19.12.2003 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. W. Lange
Prinzhofte, den 11.02.2005

(stellv. Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Prinzhdfte hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Windpark Schulenberg” nach
Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.02.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

gez. W. Lange
Prinzhofte, den 11.02.2005

(stellv. Burgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Nr. 3 Windpark Schulenberg” ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 25.02.2005 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.02.2005 rechtsverbindlich geworden.
gez. W. Lange

Prinzhofte, den 03.05.2005
(stellv. BUrgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Nr. 3 ,Windpark Schulen-
berg ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw.
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Prinzhofte, den ... ... ...
(stellv. BUrgermeister)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.VEP Nr. 3 ,Windpark Schulenberg” bereinstimmt.

Prinzhofte, den Im Auftrag:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
Das Sondergebiet dient der Errichtung von Windenergieanlagen. Zuléssig sind:
Windenergieanlagen mit einer Mindestnennleistung von 2 MW und einem maximalen Schalllei-

stungspegel von

106 dB(A) tags fur alle Windenergieanlagen

101,8 dB(A) nachts fur die Windenergieanlagen
WEA 2
WEA 3
WEA 4
WEA 6
102,9 dB(A) nachts fur die Windenergieanlagen
WEAS5
104,5 dB(A) nachts fur die Windenergieanlagen
WEA1

einschlieBlich der zugehérigen Nebenanlagen wie Trafostationen und Ubergabestationen,

Die Nabenhdhe (NH) von Windenergieanlagen darf 100 m nicht Uberschreiten. Die Gesamthéhe der
Anlagen darf 140 m nicht Uberschreiten.
Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des ErschlieBungsweges im Bereich der jeweiligen Zufahrt.

Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

2.

Die Flachen fur die Landwirtschaft dienen der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen. Als bauliche
Nutzung sind Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig; ausgenommen Vorhaben, die Wohn-
zwecken dienen.

3.

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt zugunsten der Nutzungsberechtigen des
jeweiligen Flurstiicks und der Anlieger.

4.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende Mafinahmen
durchzufihren:

a) Die Wege und Kranaufstellflichen innerhalb des Sondergebietes dirfen nur mit wasserdurchlas-
sigem, nicht wassergeféhrdendem Material befestigt werden. Die Deckschicht der Flachen ist so
herzustellen, dass eine natlrliche Eingrinung der Flachen erfolgen kann.

b)  Zum Schutz des Grundwassers sind an baulichen Anlagen Vorkehrungen gegen das Eindringen
von wassergefahrdenden Stoffen zu treffen.

c) Auf der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung M1 sind folgende MalRnahmen zur Sicherung des Sumpfweiden-
geblsches einzuhalten:

Folgenden Maflnahmen sind unzulassig:

- landwirtschaftliche Nutzung der festgesetzten Flache
- Abholzung und Rickschnitt der Gehdlzbesténde

- Trockenlegung oder Entwésserung

Folgende Sicherungsmalnahmen sind durchzufihren
- Bei Beweidung der Nachbarflachen ist der Bereich unter Einhaltung eines 5 m breiten Puffer-
streifens abzuzéunen.

d) Auf der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung M2 sind folgende Malknahmen zur Sicherung des mesophilen
Grinlandes einzuhalten:

Folgenden Malknahmen sind unzuldssig:

- keine Mahd vor dem 15.07. eines jeden Jahres
- Entwéasserung

- Dingung mit Mineraldlinger

Folgende Sicherungsmalnahmen sind durchzufihren
- ausschliefliche Nutzung als Mahgrinland
- Mahgut ist abzufahren

e) Auf der Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Bezeichnung M3 sind zur Verlagerung des Tumpels folgende MalRnahmen
durchzufthren:

- Ausschub einer 200 gm grofken Flache in direktem sldlichen Anschluss an den bestehenden
Tumpel

- Verwendung des Aushubs als flache Ringverwallung um das Gewasser

- keine Bepflanzung des Uferbereiches

f) Auf den festgesetzten Pflanzstreifen sind in 5 m Breite Anpflanzungen von standortgerechten
Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen muss mit standortheimischen Gehélzen — 2 x verpflanzte Ware, 80 % Strau-
cher, 20 % Bdume — erfolgen. Die Gehdlze sollen flnfreihig lochversetzt, Reihenabstand 1 m,
Pflanzabstand in der Reihe 1,2 m gepflanzt werden. Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu
schitzen. Folgende Gehélze sollen verwendet werden: Straucher: Gewdéhnlicher Schneeball (Vi-
burnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus), Schlehe
(Prunus spinosa agg.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Baume: Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur), Trauben-Eiche (Quercus petraea agg.), Vogelkirsche (Prunus avium), Wild-Apfel (Malus sy!-
vestris agg.), Wild-Birne (Pyrus communis agg.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum
(Frangula alnus), Hainbuche (Carpinus betulus), Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus laevigata
agg.).

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

1. Die Turme der Windenergieanlagen sind als geschlossener, runder Turm auszubilden.
2. Der Rotor der Windenergieanlagen muss drei Rotorblatter aufweisen, die sich im Uhrzeigersinn
drehen.

3. Als Farben fir die Windenergieanlagen sind nur Weilt-, Grauténe (entspr. RAL 1013, 1015, 9002,
9018 und 7001, 7004, 7032, 7035, 7036, 7038, 7040, 7044) zuldssig. Ausnahmen sind nur zulds-
sig, soweit sie zur Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich sind.

4, Eine Beschriftung der Windenergieanlagen darf nur an der Gondel erfolgen. Dort darf nur die Her-
steller- und Typbezeichnung genannt werden.

5. Eine Beleuchtung der Windenergieanlagen ist nur in der fir die Flugsicherung erforderlichen Form
zulassig. Die Beleuchtung darf nicht nach unten abstrahlen.
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der LFA 1 (Low Flying Area) in der strahlgetriebene Luftfahrzeuge
Tiefflige am Tage bis zu H6hen von 75 m Gber Grund durchfihren. Daher sind Tageskennzeichnungen
aller Windkraftanlagen ab Bauh&hen von 75 m {ber Grund und mehr erforderlichRechtzeitig vor Baube-
ginn/Fertigstellung sind unter Angabe aller endgtiltigen Daten (Art des Hindernisses, exakte Lage nach
geographischen Koordinaten in WGS 84/Hthe Gber Grund, Gesamthéhe Gber NN und ggf. Art der
Kennzeichnung) zwecks Aufnahme in die Hindernistbersicht, Luftfahrtverdffentlichung etc. dem Luftwaf-
fenamt in KéIn diese Daten mitzuteilen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

- @ -1 Sondergebiet "Windenergienutzung'

1 vlw'nla -#f zugleich Flache fur die Landwirtschaft
-~
/ \ , , , ,
\ e; ) Standort Windenergieanlage (WEA) mit Rotorradius

111 Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,
— M1 H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTT 1 mit MaBnahmenbezeichnung (siehe textliche Festsetzungen)

50° Pflanzstreifen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

O Verfillte Bohrung: Uberbauung oder Abgrabung
in einem Radius von 5m nicht zul&ssig

— ——
———

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

—
-——

Gemeinde Prinzhofte

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 3

"Windpark Schulenberg'

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




