PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kirchseele den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 28 "Wohnen am Holzkamp", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Kirchseelte, den 28.02.2023
gez. Klaus Stark
LS.
Klaus Stark
Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 07.10.2021 die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 28 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiib-
rung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai
§ 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2021 artslblich bekannt gemacht worden.
gez. Klaus Stark
Kirchseelte, den 2B.02.2023
Klaus Stark
Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat in seiner Sitzung am 08.06.2022 dem Entwurf des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 28 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
geman § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und ivVv.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2022 ortsilblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 mit der Begrindung haben vom
28.07.2022 bis einschliellich 29.08.2022 gemdaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
gez. Klaus Stark
Klaus Stark
Der Birgermeister

Kirchseelte, den 28.02.2023

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchseelte hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28 nach Prixfung
der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.02.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.
gez. Klaus Stark
Klaus Stark
Der Birgermeister

Kirchseelte, den 28.02.2023

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am 03.03.2023 im Amtsblatt Nr. 11 / 23 fiir den Landkreis Oldenburg crtsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 28 ist damit am 03.03.2023 rechisverbindlich geworden.
gez. Klaus Stark
Kirchseelte, den 27.03. 2023

Klaus Stark
Der Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Kirchseelte, den

Klaus Stark
Der Burgermeister

Bebauungsplan £ 1
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Vorhaben- und Erschliefungsplan
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Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung  © 2021

a LGLN

I T e Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
16.06.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Eraubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersach-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVerm@G) vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, 3. 5-VORIS 21180 01 - ).

Achim, den 20. Feb. 2023

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Neue Finien 2
28832 Achim
in Vertretung des
gez. A. Ehrhorn ObVI U. Ehrhorn

Unterschrift (A. Ebchorn)

Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 28 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stGdisbau grmibh
Ehnernstrals 126

26121 Cldenburg

Tel : 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staediebau.de

Oldenburg, den 10.02.2023

gez. Liders

(Dipl.-Ing. Liders)

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete

Mal} der baulichen Nutzung
0,1 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH5,5 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Traufhéhe

FH 10,0  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

e Baugrenze

/_ nicht Uberbaubare Grundstiucksflache
Uberbaubare Grundstlcksflache

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fur Wald

Planung, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malinhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

sceoceos Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
e 8| Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
ececeoce| Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Pool Poolanlage
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb des als Vorhaben- und Erschlieungsplan bezeichneten Bereiches sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentra-
ger in dem Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig. (§ 12 Abs. 32 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB)

{2) Andere als im Vorhaben- und ErschlieRungsplan und im Durchfihrungsvertrag genannte Nutzungen
sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.vV.m. § 9 Abs. 2 BauGB erst zulassig, wenn der Durchfiihrungsvertrag
entsprechend geandert ist. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind nur im Rahmen der Festset-
zungen zum Reinen Wohngebiet zulédssig.

2. Bauweise

Im Reinen Wohngebiet sind ausschliefilich Einzelhauser zulassig.
{(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVQ)

3. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden

In dem festgesetzten Reinen Wghngebiet sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern hochstens
2 Wohnungen zulassig.

4. Trauf- und Firsthdhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ist der in der Planzeich-
nung eingezeichnete Héhenbezugspunkt {Kanaldeckel) in der Strafie Am Holzkamp.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Der obere Bezugspunkt far die Traufthdhe ist die
Schnittlinie zwischen der Auenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der
Dachhaut herausstehen, aulterdem Kruppelwalme und Wintergarten sowie untergecrdnete Nebengie-
bel, die nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlénge der jeweiligen Gebaudeseite betragen durfen.
{(gem. § 16 und § 18 BauNVvO)

5. Uberschreitung der Grundfliche

Die zuldssige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVQO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,3 Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ)

6. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Innerhalb des Reinen Wehngebietes sind Garagen sowie offene und Uberdachte Stellplatze geman

§ 12 BauNVQ scwie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVQ in Form von Gebauden auf den nicht Uiber-
baubaren Grundstlicksflachen aulerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen nicht zul&ssig.

{gem. § 12 Abs.6 BauNVQ)

7. MaBRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und den Flachen fir YWald sind insgesamt mind. 10 Fledermaus-Hdéhlen (Holzbeton-Fledermaus-
héhlen) sowie mind. 2 Ganzjahres-Quartierskdsten an fachlich geeigneter Stelle in Ricksprache mit
einer/m Fledermaussachversténdigen funktionsgerecht anzubringen, dauerhaft funktionstichtig zu hal-
ten und ggf. zu ersetzen. (gem. § @ Abs.1 Nr. 20 Bau2GB)

8. Fléchen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Bei ihrem Abgang ist
bei festgesetzten Einzelbdumen auf dem Baugrundstiick und sonst innerhalb der festgesetzten Flachen
Ersatz in derselben Art vorzunehmen. {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Laubgehdlze innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache vorzungh-
men.

Ergénzend sind in den festgesetzten Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
{und sonstigen Bepflanzungen} standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Je 25 m? Pflanzflache ist
ein Baum zu setzen. Alternativ kdnnen auch je 25 m? Pflanzflache 5 Straucher gepflanzt werden. Vor-
handene Gehdlze kénnen mit angerechnet werden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehodlze sind Neuanpflanzungen in-
nerhalb der festgesetzten Flache vorzunehmen.

Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 12 - 14 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 ¢m Héhe; StrAucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens
80 - 100 cm hoch, zu pflanzen.

Die Artenauswanhl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Birke, Sand- Betuia pendula Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Buche Fagus sylvatica Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Eberesche (Vogelbeere) | Sorbus aucuparia Rose, Hunds- Rosa canina

Eiche, Stiel- Quercus robur Schlehe Prunus spincsa
Faulbaum Franguia alnus Schneeball, Gemeiner Viburnum opultis
Gingter, Besen- Cytisus scoparius | Stechpalme Hlex aquifolium
Hainbuche Carpinus betuius Weide, Sal- Salix caprea
Haselnuss Corvius avetlana Weide, Grau- Salix cinerea
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra Weide, Ohr- Salix aurita

9. Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticksfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen. {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan besteht aus der Vorhabenbeschreibung und der Planzeichnung
des Vorhaben- und Erschlieungsplans.

Vorhabenbeschreibung

Lage Kirchseelte
westlich der Gemeindestralte Am Holzkamp
Gréfie Flurstuck 7/3 ca. 15.000 m?
Geltungsbereich ca. 5.400 m?®
Bestand Teil eines ehemaligen Freizeitgrundstlicks
im né&rdlichen Teil Uberreste eines Tennisplatzes
z.T. vorhandene Waldflachen (ca. 930 m?)
ehemals vorhandener Wald wurde z.T. bereits gerodet
Planung Errichtung eines Wohnhauses
- ein Vellgeschoss + Dachgeschoss
- max. 2 Wohnungen
- Dachterrasse
- (Garage mit angeschlossenem Fitnessbereich
Baumaterial Fassade mit beigebraunem Klinker
schwarze Dachpfannen
Freiflichen = Erhalt der erhaltenswerten Baume
= Erhalt der verhandenen Waldflachen
= 4 Stellplatze
» Flachen fur Pocl und dazugehdrigem Geradte-/Gartenhaus
ErschlieBung = vorhandene Ein- und Ausfahrt Am Holzkamp wird genutzt
= Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstick
Energieversorgung | Heizung durch Warmepumpe

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802), zugrunde.

{2) Sudlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 40 m ein denkmalgeschitzter
vargeschichtlicher Grabhigel (Kirchseelte, FSt.Nr.5).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde {(das kdnnen u.a. sein: Tongeféalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren sol-
cher Funde) gemacht werden, sind diese gema § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis
Oldenburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutz-
punkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenbefunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (NDSchG vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt ge&andert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011, (Nds.
GVBI. S. 135)

(3) Um die Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten und Fledermaduse zu vermeiden, sind fur die Aulten-
beleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur unter 2.700
Kelvin (warmweild, gelbliche ocder orange Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuch-
tengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden. Blendwirkungen in angrenzende Ge-
holzbestande sind zu vermeiden

{4) Um Beeintrachtigungen von Gehdlzen bei privaten Bauarbeiten im Kronentraufbereich zu vermei-
den, werden in der RAS-LP 4 sowie in der DIN 183920 geeignete Ausfihrungen angegeben. Insbeson-
dere sollen Aufgrabungen im Wurzelbereich nur in Handarbeit und nicht dichter als 2,5 m vom Stamm
ausgefithrt werden. Die Wurzeln sind gegen Frost und Austrocknung zu schitzen. Aufschittungen und
Bodenverdichtungen, z.B. durch das Lagern von Baumaterialien oder das Abstellen von Fahrzeugen,
sind zu vermeiden. Am Stamm sind ggf. Schutzvorkehrungen (z.B. gepolsterte Bohlenummantelung)
anzubringen. Ggf. ist eine fachgutachterliche Begleitung der Malknahmen vor Ort erforderlich. Alle not-
wendigen Pflegearbeiten am Baum sind fachgerecht durchzuflhren, die aktuelle ZTV-Baumpflege von
der FLL ist zu beachten.®

() Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

{6) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel {Granaten, Panzerfauste, Minen etc.} gefunden werden, be-
nachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt cder den
Kampfmittelraumdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Gemeinde Kirchseelte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 28
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