PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Flecken Harpstedt den Bebauungsplan Nr. 58 "Wohngebiet Am Schitzenplatz", bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Harpstedt, den 25.10.2022
gez. Wachholder L.S. gez. i. V. Hufner

(Der Burgermeister) (Der Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 28.02.2022 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 58 im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
22.04.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. i. V. Hufner
Harpstedt, den 25.10.2022

(Der Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 28.02.2022 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 58 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman §13b BauGBi.V.m. § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58 mit der Begriindung haben vom 02.05.2022 bis 03.06.2022
gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez.i. V. Hufner
Harpstedt, den 25.10.2022

(Der Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Flecken Harpstedt hat den Bebauungsplan Nr. 58 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez.i. V. Hufner
Harpstedt, den 25.10.2022

(Der Gemeindedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 58 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.10.2022
im Amtsblatt fiir den Landkreis Oldenburg Nr. 63 / 22 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 58 ist damit am 28.10.2022 rechtsverbindlich geworden.
gez. i. V. Hufner
Harpstedt, den 02.11.2022

(Der Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 58 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den
(Der Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung  © 2020

Q LGLN

P ket AR Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom Dezem-
ber 2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.2

Wildeshausen, den 07.11.2022

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg -

- Katasteramt Wildeshausen -

Im Hagen 2, 27793 Wildeshausen

gez. Muller L.S.

Unterschritt

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundsticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédtebau gmbh
Ehnernstraltie 126
26121 Oldenburg

Oldenburg, den 03.11.2022

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind ausschlieflich Einzel- und Doppelhauser zu-
lassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebaduden

Indem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohngebaude in Form von Einzelhausern
héchstens 2 Wohnungen zulassig; je Wohngebaude in Form von Doppelhaushalften ist héchstens 1
Wohnung zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieRungsstralie im Bereich der jeweiligen Grundstiuckszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebdudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Kruppelwalme,
Wintergarten.

(gem. § 16 und § 18 BauNVOQO)

5. Nicht Giiberbaubaren Grundstiicksflichen

Auf den straRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und offene Garagen
(Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stell-
platze im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze.

(gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

6. Breite der Zufahrten

Je Baugrundsttck darf die Breite der Ein- und Ausfahrten insgesamt nicht mehr als 5 m betragen.

7. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, je angefangener 600 m? Grundstucksflache mindestens ein standorthei-
mischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Alternativ kénnen auch je angefangener 600 m? Grundstucksflache mindestens zwei Hoch-
stamm-Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Ahorn, Feld- Acer campestre Haselnuss Corylus avellana
Buche, Rot- Fagus sylvatica Kornelkirsche Cornus mas
Eiche, Stiel- Quercus robur Linde, Winter- Tilia cordata
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Weide Salix spec.
Esche Fraxinus excelsior

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

8. Begriinung von Dachern

Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind mindestens mit einem Anteil von 80 % der jeweiligen
Dachflache, die nicht fur technische Aufbauten (z.B. Treppenausstiege, Anlagen zur Energieversorgung
— hier auch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) genutzt werden, mit einer Dran-, Filter- und Vege-
tationsschicht von mind. 12 cm extensiv zu begrunen. Die Begrunungspflicht entsteht, wenn durch bau-
genehmigungspflichtige Malznahmen Dachflachen neu geschaffen werden. Die Begrunung ist mit hei-
mischen Pflanzenarten vorzunehmen und ist dauerhaft zu erhalten.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaZnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufthren.

Bei der Grundrissgestaltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und Buroraume
den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die Aulienbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufent-
haltsraumen/ Buroraumen (ausgenommen Kiuchen, Bader und Hausarbeitsraume), sind so auszufih-
ren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fur die Larmpegelbereiche |l, Il bzw. IV entsprechen.
Fur Schlaf- und Kinderzimmer sind Beluftungsmaglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des er-
forderlichen Schalldamm-MaRes jederzeit sicherstellen. Folgende resultierende Schalldamm-Male
sind einzuhalten:

Larmpegelbe- Resultierendes Schalldamm-MalR dB(A)
reich

Wohn- und Schlafraume BlUroraume
Il 30 30
[ 35 30
Y 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der Plan-
zeichnung.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schalldamm-MalRe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10. Aktive Larmschutzeinrichtungen

Auf den Flachen flur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen sind begrunte Larmschutzeinrichtungen in Form von Larmschutzwallen zu errichten. Die Héhe
der wirksamen Schirmkante muss bei der Larmschutzeinrichtung auf der Flache sudlich der éstlich der
StralRe ,Am Schitzenplatz“ und nérdlich der L341 mind. 2,50 m Gber StraRenoberkante dieser Strallen
betragen. Zur Begrinung der Larmschutzeinrichtung sind standortheimische Baume und Straucher an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume oder Straucher sind zu ersetzen.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH 6,5 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Traufhéhe

FH 9,5 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/_ nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

Stralienverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

Grunflachen

Grunflachen

Zweckbestimmung:

W] Spielplatz

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1807) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unte-
ren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI,, S. 517 zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Sollten sich bei der Umsetzung der Planung Hinweise auf die Gefahrdung von geschutzten Arten
ergeben, z.B. bei der Entfernung von naturlichen Strukturen, so sind die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. Ggfs. kann eine fachgutachterliche Beurteilung und Beglei-
tung des Vorhabens erforderlich werden.

(5) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden, ist
die zustandige Polizeidienststelle, die Samtgemeindeverwaltung Harpstedt oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst Hannover zu benachrichtigen.

(6) Zwischen Versickerungsanlagen und Gebduden bzw. Grundstiucksgrenzen ist ein Abstand gem.
DWA-A 138 einzuhalten. Fur die Bemessung der Versickerungsanlagen sind die technischen Regel-
werke (Arbeitsblatter DWA-A 138 und 153) anzuwenden. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einlei-
tung des schadlosen Oberflachenwassers in den Untergrund ist beim Landkreis Oldenburg einzuholen.

(7) Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Samtgemeindeverwaltung Harpstedt (Amtsfreiheit 1, 27243 Harpstedt) zu den
Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 58
"Wohngebiet Am Schutzenplatz

mit ortlichen Bauvorschriften

Berberitze Berberis vulgaris Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Brombeere Rubus spec. Rose, Bibernell- Rosa pimpeneilifolia
Buchsbaum Buxus sempervirens | Rose, Hunds- Rosa canina
Faulbaum Frangufa alnus Rose, Wein- Rosa rubiginosa
Felsenbirne Amelanchier ovalis Sanddorn Hippophae rhamnoides
Flieder, Gewdhnlicher | Syringa vulgaris Schlehe Prunus spinosa
Ginster, Besen- Cytisus scoparius Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea Stechpalme llex aquifolium
Haselnuss Corylus aveflana Wacholder Juniperus communis
Heckenkirsche Lonicera xylosteum | Weide, Grau- Salix cinerea
Heidelbeere Vaccinium myrtillus Weide, Hanf- Salix viminalis
Himbeere Rubus idaeus Weide, Korb- Ligustrum vulgare
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra Weide, Ohr- Salix aurita
Kornelkirsche Cornus mas Weide, Purpur- Salix purpurea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica | Weide, Sal- Salix caprea
Liguster Ligustrum vulgare Weilkdorn Crataegus sp.

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

11. Oberflaichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, schadlose Oberflachenwasser ist auf den Grund-
stlicken zur Versickerung zu bringen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12. Ausschluss fossiler Brennstoffe

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen fur die
Warme- und Warmwasserversorgung nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

13. Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Die nutzbaren Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfal-
lenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Dies gilt nicht far Garagen und
offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen kénnen sein: ungunstig aus-
gerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden, erheblich beschattete Teile der Dachflache
z.B. durch vorhandene Baume oder von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Schornsteinen
oder Entluftungsanlagen, belegte Teile des Daches.

Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB )

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Stellplétze

Je Wohneinheit mussen mind. 2 Einstellplatze zur Verfugung stehen. Die Lage der Einstellplatze richtet
sich nach § 47 Abs. 4 NBauO.

§ 2 Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang von Strafenverkehrsflachen nur als lebende Hecken aus standortheimi-
schen Laubgehélzen (Artenauswahl: Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Buchsbaum (Buxus sempervirens), WeilRdorn (Crataegus monogyna)) herge-
stellt werden. In Verbindung mit der Hecke dlrfen auf der Gartenseite durchsichtige Zaune in max.
gleicher Héhe hergestellt werden. Die Hohe der Einfriedungen an Verkehrsflachen darf nur bis zu 1,00
m betragen, gemessen Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralle.

§ 3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind, soweit sie nicht fur andere zuldssige Nutzung erfor-
derlich sind, gartnerisch anzulegen. Kies- oder Schotterschuttungen und vergleichbare Ausflhrungen,
die nicht zur Befestigung der Zufahrten und Zuwegungen dienen, sind unzulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal} § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbulRe geahndet werden.
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