PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauQ) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Harpstedt diesen Bebauungsplan Nr. 51 ,Am GroRen We-
ge I, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Harpstedt, den 12.08.2014

gez. Werner Richter gez. Ingo Fichter
................................................ (Siegel)
(Werner Richter ) (Ingo Fichter)
Biirgerme:'rster Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Am Groflen Wege |I* beschlossen. Der Aufstellungsbheschluss
wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.11.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Harpstedt, den 12.08,2014 gez. Ingo Fichter

(Ingo Fichter)
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Am Groflen Wege |I* nebst Begriindung und Umweltbericht zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung geméafR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 2 iV.m § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.03.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Am Groflen Wege I|I* nebst Begriindung und Umweltbericht
hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.04.2014 bis einschlieRlich 14.056.2014 offentlich ausgelegen.

Harpstedt, den 12.08.2014 gez. Ingo Fichter

(Ingo Fichter)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss
Der Rat des Flecken Harpstedt hat nach Priifung der Stellungnahmen geméafR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 28.07.2014 den Bebauungsplan Nr. 51 ,Am GrofRen Wege Il als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen.

Harpstedt, den 12.08.2014 gez. Ingo Fichter
(Ingo Fichter)

Gemeindedirektor

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.08.2014 im
Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg Nr. 32 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Am Groften Wege II" ist damit am 15.08.2014 rechtsverbindlich gewor-
den.

Harpstedt, den 18.08.2014 gez. Ingo Fichter

(Ingo Fichter)
Gemeindedirektor

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersé&chsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung  ©2013

@on S5

J Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Juli 2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moghch

Wildeshausen, den 13.08.2014
Katasteramt Wildeshausen

Amtliche Vermessungsstelle Siegel L.S.
gez. W. Zerhusen
Unterschrift (Zerhusen)
1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.

2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchflihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralle 126

Oldenburg, den 12.08.2014

26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Luders)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieldlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVQ)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig;
je Doppelhaushalfte ist hochstens eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

3. Trauf- und Firsthoéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Ober-
kante der éffentlichen Erschlieliungsstralie im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt.
Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der Aulenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderickspringe und -
vorspriinge bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aullerdem
Kruppelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die
eine groRere als die festgesetzte Trauthdhe aufweisen. (gem. § 18 BauNVO)

4. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den strallenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, offene Ga-
ragen (Carports) sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht flr nicht
Uberbaubare Flachen an Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuld- und Rad-
weg). Offene Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig. (gem. § 12 Abs.6
BauNVO)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
gedndert am 11.06.2013, zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unte-
ren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Referat
Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/7992120 unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehor-
de vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989,
Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzilglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GescholRflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalz
TH 6,5m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m, Traufhthe

FH 9,5m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m, Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R Fufl3- und Radweg

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 51

"Am grolden Wege II"

Ubers;chtsplan 1:5000
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