PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Harpstedt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 50 ,Barrierefreies Wohnen Steinbachweg“ bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Harpstedt, den 09.01.2020

gez. Wachholder L.S. gez. Ingo Fichter

~ DerBirgermeister Der Gemeindedirktor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 18.03.2019 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 50 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemai § 2
Abs. 1 BauGB am 11.07.2019 ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. Ingo Fichter

Der Gemeindedirktor

Harpstedt, den 09.01.2020

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Harpstedt hat in seiner Sitzung am 24.06.2019 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Aus-
legung gemanR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 mit der Begriindung haben vom 25.07.2019
bis 26.08.2019 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Ingo Fichter

Der Gemeindedirktor

Harpstedt, den 09.01.2020

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Harpstedt hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 nach Priifung der
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Ingo Fichter
Harpstedt, den 09.01.2020

Der Gemeindedirktor

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB
am 17.01.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg Nr. 03/ 20 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ist damit am 17.01.2020 rechtsverbindlich geworden.
gez. Ingo Fichter

Der Gemeindedirktor

Harpstedt, den 20.01.2020

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Harpstedt, den
Der Gemeindedirektor
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Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Harpstedt Gemarkung Harpstedt Flur 9
MafRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2019

Q LEGLN

Lardesant Tar Geoinfamstion
i Lo rressurg Betersosoen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
15.03.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Barnstorf, den 07.01.2020

L.S.
gez. Ostendorf

Unterschnft

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtelbau gmbh
Ehnernstral’e 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 16.12.2019

(Dipl.-Ing. Luders)

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MalR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH4,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m, Traufhdhe

FH 8,0 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal} in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

=—= Baugrenze

/ nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen

‘_4;‘,(-:-'- StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
g @_‘\// Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ private Parkflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenriickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:
0 Abfall

Grunflachen

private Grunflachen

Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Sonstige Planzeichen
:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

e
//

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

auch ausnahmsweise nicht zuldssig

2. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind ausschlielich Einzel- und Doppelhduser zu-
I&ssig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVOQ)

3. Beschrdankung der Wohnungszahl in Wohngebduden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je Einzelhaus hdchstens eine Wohnungen zulassig; je Doppel-
haushalfte ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus héchstens sechs Wohnungen zuldssig; je Dop-
pelhaushélfte sind héchstens drei Wohnungen zuldssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Trauf- und Firsthéhe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
offentlichen oder privaten ErschlieBungsstrae an dem vom Bauvorhaben nachstgelegenen Punkt auf
der Strale.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fiir die TraufhShe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehen-
den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebadudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Kriippelwalme,
Wintergérten und Vorbauten. (gem. § 16 und § 18 BauNVO)

5. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je angefangener 600 m? Baugrundstuicksflache ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ
kénnen auch je angefangener 600 m? Grundstiicksflaiche mindestens zwei Hochstamm-Obstbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 6 bis 8 cm gepflanzt werden. Die Artenauswahl ist anhand der
folgenden Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche,
Eberesche, Vogelkirsche, Schwarzerle, Faulbaum, Weildorn, Haselnuss, Ahorn, Obstbaume (alte Sor-
ten, Apfel, Birne). (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist das vorhandene Regenrlickhalteanlage naturnah zu erhalten (Erhalt der Krau-
tersaume und Wiese, keine Mahd von Anfang Marz bis Ende Mai, das Mahgut ist abzufahren).
Zum Schutz des Steinbaches

- sind Stoffeintrage in den Graben zu vermeiden.

- ist der unmittelbare Uferbereich von Bepflanzungen freizuhalten.

- darf der Bachverlauf mit seinen Uferstrukturen nicht verdndert werden.

- darf eine Wasserzufuhr nur in gedrosselter Menge, mit angepasster Wassertemperatur erfolgen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz des Erlenbruches (geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG) ist der Bereich gegeniiber
dem Wohngebiet und der Griinfliche einzuzaunen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Tondachpfan-
nen oder Betondachsteine zuldssig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie
die Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberihrt.

§ 2 Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zuldssig; dies gilt nicht fur
begriinte Dacher (Grasdécher) sowie fur Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten, Win-
tergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO in Form von Geb&u-
den, die eine Grundflédche von weniger als 40 gm haben.

§ 3 Fassadengestaltung

Die AuRenfassaden aller Gebaude sind ausschlieilich als Ziegelfassaden aus naturrotem bis rotbrau-
nem Ziegel als Putz- oder glatte Kalksandsteinfassaden mit Farbanstrich oder als Holzfassaden mit
Farbanstrich der Farbténe Weis bis Grau, Beige oder bei Holzfassaden auch in Naturténen des Holzes
auszufiihren. Solaranlagen und Wintergarten bleiben unberihrt.

§ 4 Stellplatze

Je Wohneinheit missen mind. 2 Einstellplatze zur Verfigung stehen. Die Lage der Einstellplatze richtet
sich nach § 47 Abs. 4 NBauO.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser ort-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplanénderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
man § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135))

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefdhrdung von geschiitzten Arten er-
geben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlz- oder Gebdudebestand, so sind die Verbotstatbe-
stédnde des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. Bei offensichtlichen Quartiersplédtzen von
Fledermdusen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebduden, Erdkeller) gilt dies
ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplatzen von geschitzten Vogelarten gilt dies vom 1. Mérz bis 31.
Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Gebaude oder Gebaudeteile, abgerissen oder beseitigt
werden oder Baume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu untersuchen.
Wenn die MalBnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen. Andernfalls
kann die MaRBnahme unzulassig sein oder es sind geeignete Ausgleichsmalnahmen zu treffen.

Zum Schutz von Amphibien dirfen von Anfang Mérz bis Ende April sowie im September keine grund-
legenden Bauarbeiten vorgenommen werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn im
konkreten Einzelfall die Malknahme gutachterlich als unbedenklich eingestuft wird oder eine ékologi-
sche Baubegleitung stattfindet.

Die Nds. Behérde fir StraBenbau und Verkehr weist darauf hin, dass aus dem Gebiet der Bauleitpla-
nung keine Anspriiche aufgrund der von der K 286 ,Mullstrae" ausgehenden Emissionen bestehen.

Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 50

"Barrierefreies Wohnen Steinbachweg’
1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften
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