PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet, gegliedert

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen

2. MaB der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl

0.3 Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

H=10m | Maximale Gebaudehdhe in Metern

TH=5m Maximale Traufhéhe in Metern

' FH=10m' Maximale Firsthéhe in Metern

3. Bauweise

o Offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen .

E alidiseinivei Reisiia shic

4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen
offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen :

7. €nnstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen des
Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

| e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Mo Sichtdreiecke (Flachen diirfen in mehr als 80 cm Hoéhe Uber den
[T Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht
versperrt werden)
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Flur 14

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Flur: 17, ﬁaﬂstab: 1:;1000
Die Vervielfadltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche

Gemarkung: Harpstedt,

Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1585 - Nds. GVBl. S. 187); dazu gehbren
auch Zwecke der Bauleitplanung. .

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet

Die im § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der.Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnahmen sind
nicht Bestandieil dieses Bebauungsplanes.

2. Gliederung des Mischgebietes
Das Mischgebiet wird geman § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.

Im Mischgebiet Ml 1 sind unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beheroergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tanksiellen

- Vergnigungsstatten aller Art

Im Mischgebist Ml 2 sind unzulassig:

- Wohs ~hinde
(zulassig sind jedoch Wohnungen bz . Wohngebaude fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriz2sinhaber und Betriebsleiter)

- groRflichige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrizbe des
Beherdergungsgewerbes

- Vergn.igungsstétten aller Art

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen kéinnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Mischgebiet MI 3 sind unzuléssig:

- Schark- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstétten aller Art

Die Ausnahm= gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ist fur alle Teile des Mischgebietes nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

3. Gliederung des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankungen

in allen Teilen des Gewerbegebietes (GEE und GEE*) sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Tankstellen und groRflachige Einzelhandelsbetriebe sind

unzulassig.

In dem als GEE* gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind nur Wohnungen im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, sowie Geschiéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude zulassig: Einer Ausnahme
gemal § 8 Abs. 3 Nr 1 BauNVO bedarf es hier nicht. '

Die Ausnahme gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil dieses‘Bebauungsptanes,

4. Zulassige Srundflache

Innerhalb des Gewerbegebietes GEE und des Mischgebietes MI 2 darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 30 %
iberschritten werden. Im Gewerbegebiet GEE*, im Mischgebiet M 1 und Ml 3 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet gilt die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Daruber hinausgehende Uberschreitungen der zulassigen Grundflache sind moglich, soweit
gleichgrofie Cachflachen von Gebauden auf dem Baugrundstick begriint werden.

5. Trauf-, First- und Gebdudehdhe

Die Traufhohz ist die Differenz zwischen der Hohe der StraBenverkehrsflache, von der aus das
Gebaude ercchlossen wird, und der Hoéhe der Schnittkante zwischen den Aubenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der auBeren Dachhaut. Die Firsthéhe ist die Differenz zwischen der
Hohe der Stralenverkehrsflache, von der aus das Gebaude erschlossen wird, und dem hochsten
Punkt des Daches. Die Gebaudehshe ist die Differenz zwischen der Hohe der Stratenverkehrsflache,
von der aus das Gebaude erschlossen wird, und dem hochsten Punkt des Daches. Schornsteine,
Antennen oder dhnliche Dachaufbauten bleiten unbeachtet.

6. Beschrinkung der Anzahl der Wohnungen

Im Aligemeinen Wohngebiet sind hochstens zwei, in den anderen Baugebieten hochstens drei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Gebaude im Sinne dieser Festsetzung ist jeweils das
Einzelhaus bzw. die Doppelhaushalfte im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO.

7. Steliplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8. Zufahrten

Die Baugrundstiicke im als GEE gekennzeichneten Teil des Gewerbegebietes sind von der Planstralle
aus zu erschlieRen. Eine ErschlieBung dieser Baugrundstiicke vom Leuchtenburger Weg aus ist
unzulassig. Damit sind auch Du chfahrten zwischen dem GEE und dem GEE* urzuléssig.

Falls eine ErschlieRung tber die PlanstraRe nicht moglich ist, darf ausnahmsweise pro Grundstick
eine Zufahrt in 5,0 m Breite vcn der westlich des Gewerbegebietes gelegenen Stralle aus angelegt
werden. Die in diesem Bereich festgesetzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
darf entsprechend unterbrochen werden. Abgangige Baume und Straucher sind unverziglich auf dem
jeweiligen Grundstick durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen.

9. Bauverbotszone

Innerhalb der nicht Uberbaubaen Grundsticksflachen in der Bauverbotszone der L 338 (20 Meter
Abstand zum Rand der Fahrbzhn) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Garagen und
Stellplatze im Sinne des § 12 B:wNVO nicht zulassig.

10. Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten,
Beeintrachtigungen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen sind zu vermeiden. Abgangige
Baume sind unverziglich durch gleichartige Nachpfianzung zu ersetzen. -

11. Anpflanzung von Baumen

Im als GEE gekennzeichneter Teil des Gewerbegebietes ist pro 300 qm Grundsticksflache ein
hochstdmmiger standortheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm,
in 1,0 m Héhe gemessen, anzupflanzen. Bepflanzungen, die aufgrund zeichnerischer Festsetzungen
anzulegen sind, rechnen zur Eriillung dieser Verpflichtung nicht mit. Die Artenauswahl ist anhand der
Pflanzenliste im Anhang zur Begrindung zu treffen.

12. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubbaume und Laubstraucher anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind als Hochstadmme mit einem Stammumfang von 10-12 cm,
gemessen in einem Meter Hohe, zu pflanzen. Straucher sind als zweimal verpflanzte Baumschulware
zu setzen, dabei ist pro Quadratmeter Pflanzflache eine Pflanze vorzusehen. Abgangige Baume und
Straucher sind laufend zu ersetzen. Die Artenauswahl ist anhand der Pflanzenliste im Anhang zur

Begriindung zu treffen.

13. Geh-, Fahr- und Leitungsrachte

Das durch die Planzeichnung zuf dem Flurstiick 119 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird
zugunsten der Nutzungsberecitigten des Flurstiicks 119 bzw. der aus diesem Flurstuck zukunftig
entstehenden Teilstlicke festge;etzt.

Das durch die Planzeichnung auf dem Flurstiick 76 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird
zugunsten der Nutzungsberecttigten der Flurstiicke 81/2, 81/1, 80, 78, 78, 77,75, 74,73, 72 und 71
festgesetzt.

Die durch die Planzeichnung =uf den Flurstiicken 115 und 116 festgesetzten Leitungsrechte werden
zugunsten der Nutzungsberechiigten des jeweiligen Flurstiickes festgesetzt.

14. Vorkehrungen zum Schalischutz an den Gebauden

Soweit ein Abstand von 15 Metern zur nordiichen Stralenbegrenzungslinie der Wildeshauser Stralie
(L 338) unterschritten wird, sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen
baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufuhren. Die
straRenzugewandten, einschlicBlich der senkrecht zur Strafenachse stehenden Bauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tur) von Aufentaltsraumen in Wohn- und Biirogebauden sind so auszufihren, daf sie
den Anforderungen des Larmpegelbereichs IV der DIN 4108 genugen.

Zusatzlich sind im Mischgebiet Ml 1 zum Schutz vor Larmimmissionen innerhalb eines Bereiches bis
28 Meter, gemessen von der nordlichen StraBenbegrenzungslinie der Landesstrale 338, die Off-
nungen von Schiafraumen (Taren/Fenster) an der von der Landesstralle 338 abgewandten Gebaude-
seite anzuordnen.

15. Fldche fiir besondere Anlage'n und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

Die Larmschutzeirrichtung ist als bepflanzter Erdwall oder als begrunte Larmschutzwand auszubilden.
Ein Erdwall ist mit Strauchern zu bepflanzen. Eine begrinte Larmschutzwand ist dauerhaft mit Rank-,
Schiing- oder Kletierpflanzen zu begrinen. Es sind ausschlief3lich standortgerechte, heimische Arten
zu verwenden. Abgange sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die Hohe der wirksamen Schirmkante der Larmschutzwand bzw. des Larmschutzwalls muf
mindestens 2,50 Meter tiber der Stralenoberflache der Wildeshauser Strafle (L 338) betragen.

Ortliche Bauvorschriften

§1 Werbeanlagen und Beschriftungen an Gebaudefassaden sind unzuldssig. Selbstandige
Werbeanlagen durfen eine Héhe von zwei Metern tber Grund nicht Uberschreiten. Pro
Grundstick sind hochstens zwei selbsténdige Werbeanlagen mit einer Gesamtflache von
10 Quadratmetern zulassig.

§2 Einfriedungen aus Baustoffen oder Bauteilen dirfen eine Hdhe von 1,5 Metern nicht
tiberschreiien.

Hinweise uind nachrichtliche Ubernahmen

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfallbeh6rde zu benachrichtigen. '

Mit Ausnahme der als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume durfen die Flachen der in dem
anliegenden Plan eingetragenen Sichtdreiecke in meir als 80 cm Hohe Uber den Oberkanten der
angrenzenden Fanrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1)/§ 31 (2) NStrG).

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliiche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Arch&ologische Denkmalpflege
zu melden.

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 338
diifen Werbeanagen im Blickfeld der Strae nicht errichtet werden (§ 24 NStrG). Hiervon
ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stéitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigung de’ Zustimmung der StraRenbauverwaltung bedarf.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) unc des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat des Fleckens Harpstedt diesen Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Harpstedt, den 18.12.1995

(Burgermeister Bokelmann)

AufstellungsbeschiuB
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 20.12.1994 die Aufstellung des

Planunteriage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
Maflstab: 1: 1000

Flur 17 , Gemarkung Harpstedt, Flecken Harpstadt

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1988, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom Januar
1885). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfre|,

Im Auftrage

(Katasteramt WildeZusen)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge

pk plankontor stadtebau gmbh
~ Lindenaliee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-98

Bber Meg—
)

(Dipl.-Ing. Peter Meyer

Offentliche Auslegung

Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 25.04.95 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.95 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 15.06. bis 20.07.92 gemal § 3 Abs, 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Harpstedt, den 18.12.1895

Tlauiien)

(MRarmairdosfi=lrsr

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzun =

. g am ... ... ... dem geandert
B?bauupgsplans u_r;d der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffgnili<';!i .
Einschrénkung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlos

. .. gemag

(Gemeindedirektor Claufien)

SatzungsbeschiuB

Der Rat des Fieckens Harpstedt hat den Bebauungsplian nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.95 als Satzung (§ 10 BauGB) soyfe die Begriindung
beschlossen.

Harpstedt, den 18.12.1995

........................................................

(Gemeindedirgktor ClauRen)

Anzeige
Der Bebauungsplan ist geméR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am&9:98:36angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit

Mallgabeniit-Ausnabme-durch kenntlich-gemachieaTlsile-nicht geltend gemacht.
(Unterschrift)
Eilen
Beitrittsbeschiult
Der Rat des Fleckens Harpstedt ist den in der Verfigung vom 93-96.3¢ (Az.: . ——— ) aufgefiibrten
-Auflagen/Mallgabertiushahmen-in seiner Sitzung am%‘!-.".‘.‘-.@f beigetreten. '

...........

(GemeindedirgKtor Claulien)

HarpstedtTen Y. 06,4336

Inkrafttreten

D'IewEr’:eilung der Durchfiihrung des Anz‘eigeverfat'_]rens fur den Bebauungsplan ist gemaf § 12 BauGB am
26.2%. 3¢im Amtsblatt ¥r.. 30 Regierumysbezich Wesw - £=5 ontsuiblich bekanntgemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten de 3 Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen gésFebauings i en.

Mangel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren
geltend gemacht worden.

Abwagung nicht

............................................................

peeme.agear akic: Cizafien)

Original
Flecken Harpstedt

Bebauungsplan Nr. 42

,Wildeshauser StraRe“

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan: 1:

pk plankontor stéddtebau gmbh

Lindenallee 23, 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

T‘
|
[




