PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersé&chsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Flek-
kens Harpstedt diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 A ,Gaststétte unter den Linden®, bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Harpstedt, den 23.05.2004

gez. Pergande gez. Cordes

....................................................... (Siegel)

(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 02.09.2002 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 35 A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.04.2008 ortsUb-
lich bekannt gemacht worden.

gez. Cordes

(Gemeindedirektor)

Harpstedt, den 23.05.2003

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1000

Flur 10 Gemarkung Harpstedt Gemeinde Harpstedt

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 geschutzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5) Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ... ... ....). Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den .... ... .....

Planverfasser
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 22.05.2003

gez. H. Meyer

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Offentliche Auslegung

Der Rat des Fleckens Harpstedt hat in seiner Sitzung am 17.03.2008 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 35 A und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemanl § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefihrt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2008 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35 A und die Begriindung haben vom 01.04.2003 bis
02.05.2003 gemaél § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Cordes
Harpstedt, den 23.05.2003

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat des Fleckens Harpstedt hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.35 A nach Prifung der Anregun-
gen gemaél § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.05.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Cordes
Harpstedt, den 23.05.2003

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 35 A ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
13.06.2003 im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13.06.2003 rechtsverbindlich geworden.
gez. Cordes
Harpstedt, den 16.06.2003

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35 A ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35 A sind Méangel der
Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Harpstedt, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Vorhabenbezogener Bebauungsplanes
Nr. 35 A , Gaststatte Unter den Linden” Ubereinstimmit.

Harpstedt, den Im Auftrag:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Baulinie zugleich StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

// StraBenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
I’i der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
festgesetzte Firstrichtung

@ zu erhaltender Baum

D Baudenkmal

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)
1) Dachform

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit Dachneigung nicht unter 30 Grad zul&ssig.

2) Baumaterialien

Fur AuRenfassaden ist als Grundmaterial nur Verblend- und / oder Putzmauerwerk in
rot/rotbrauner, weier oder gelblicher Farbe Farbgebung zuldssig. Fur Gliederungs- und Gestal-
tungszwecke ist zusétzlich Holz zuldssig.

Fir die Dacheindeckung sind nur Tonziegel und Betondachsteine in rot/ rotbraun und anthrazit /
schwarz zuléssig

3) Ausnahmen

Von den Festsetzungen Nr. 1 und 2 ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile, Vorbauten,
Wintergérten, Veranden sowie Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Ge-
bduden gemanR § 14 BauNVO max. 50 gm Gesamtflache.

Bei Um- und Erweiterungsbauten an Gebauden, die bereits von den Festsetzungen Nr. 1 und 2
abweichen, kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Lageplan

(MaBstab 1: 1000)
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1) Art der Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes sind Vergniigungstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig. (gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

2) MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes wird die zulassige bauliche Ausnutzung durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt.

3) Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise ist eine Bebauung bis zu einem Grenzabstand von minde-
stens 0,5 m an den seitlichen Grundsticksgrenzen zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass auf dem
Nachbargrundstiick entsprechend gebaut werden kann.

Beziiglich der abweichenden Bauweise gelten folgende Ausnahmeregelungen:

a) Bei bestehenden Gebduden, bei denen der Grenzabstand weniger als 0,5 m betrégt, ist
bei Um oder Neubauten der vorhandene seitliche Grenzabstand maRgebend. Der vor-
handene seitliche Grenzabstand ist in der Ortlichkeit anhand der Bauakte beim Land-
kreis oder der vom Katasteramt bestatigten Bebauungsplanunterlage festzustellen.

b) Eine geschlossene Bauweise ist zuldssig, wenn auf dem Nachbargrundstiick bereits auf
der Grenze gebaut ist und keine bauordnungsrechtlichen Regelungen entgegenstehen.

4) Firstrichtung

Fur die Firstrichtung der Geb&ude sind die in der Planzeichnung getroffenen Festsetzungen mafR-
gebend. Das gilt auch fiir Erweiterungsbauten.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen in Form von Geb&duden gemaR § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflache von max. 50 gm.

5) Traufhéhen

Folgende Traufhdhen dirfen nicht Gberschritten werden
max. eingeschossig max. 4,0 m
max. zweigeschossig max. 7,5 m

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante
der offentlichen ErschlieBungsstralie.

Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der AuBenflache des aufge-
henden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Geb&uderlickspriinge und -vorspringe
bleiben unberilicksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Dachgauben und
andere Gebé&udeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, auRerdem Kriippelwalme, Wintergdr-
ten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebé&ude, die eine groRere als die festgesetzte
Traufhhe aufweisen.

6) Zu erhaltender Baumbestand

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist
eine Nachpflanzung mit einem Baum gleicher Art (hier: Ahorn) vorzunehmen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990 zugrunde.

Wer Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weif® oder vermutet oder den Umstan-
den nach annehmen muB, daB sich dort Kulturdenkmale befinden, bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehdrde. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, so sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI. S. 517)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Flecken Harpstedt

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 35 A

"Gaststatte unter den Linden"

mit ortlichen Bauvorschriften

D

P4

\\\‘,“’f’”’b’

<5 \'t 1‘7," L
“\\\\\‘“ ",’ gﬁb 7 ;
! . <

W " :

=)
= ‘ s g “m\\“‘“‘r//A

\\\\\\\!““‘,,77‘ . ‘/
.\\\V///X.\wf

7 Kirch

i ..Qﬁ

=V I//////
o

W 7 ;‘: 2% - ' s /
& "//// \f—%' = g ,///‘ 4
2 ”#"ﬁ v

« \,”g/‘ ﬂ
-3y \//,,)”IA
N W@%ﬂ[h S

. ﬂf,

7

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




