PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Diinsen die 2. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 23/3 "An der Amtsheide", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen als Satzung beschlossen.

Diinsen, den 01.11.2018
L.S. gez. Hartmut Post

(Der Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 23/3 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
12.07.2018 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Hartmut Post
Dinsen, den 01.11.2018 L.S.

(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Diinsen hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23/3 und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geméan § 13a
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 12.07.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23/3 mit der Begriindung haben vom 23.07.2018
bis 24.08.2018 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Hartmut Post
Diinsen, den 01.11.2018 L.S.

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Diinsen hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23/3 nach Priifung der
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2018 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Hartmut Post
Dinsen, den 01.11.2018 L.S.

(Der Burgermeister)

Bekanntmachung )

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23/3 ist gemanR § 10 Abs. 3 BauGB
am 30.11.2018 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg Nr. 47 / 2018 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23/3 ist damit am 30.11.2018 rechtsverbindlich geworden.
gez. Hartmut Post
Dinsen, den 03.12.2018 L.S.

(Der Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23/3 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

DUNSEN, den
(Der Burgermeister)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Q LGLRN
e o Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Pléatze vollstdndig nach (Stand vom Februar 2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Wildeshausen, den 14.11.2018

.......................................................................... L.S.
Amtliche Vermessungsstelle
gez. Muller

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23/3 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stddtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 30.10.2018

(Dipl.-Ing. Luders)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 23/3 ,An der Amtsheide” Ubereinstimmt.

Diinsen, den Im Auftrag:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser zuldssig. (gem. § 22
Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppel-
haushalfte ist héchstens eine Wohnung zuldssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., 8. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 133%))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Sollten bei Erdarbeiten, Munition oder Munitionsreste oder Landkampfmittel gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, die Samtgemeindeverwaltung Harpstedt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst Hannover zu benachrichtigen.

(5) Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von (streng) geschiitz-
ten Arten ergeben, z.B. bei der Entfernung von altem Gehdlz- oder Gebaudebestand, so sind die Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatSchG zum Schutz gefdhrdeter Arten zu beachten. Bei offensichtlichen
Quartiersplatzen von Fledermausen (z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden,
Erdkeller) gilt dies ganzjahrig. Bei Gehdlzen mit Nistplatzen von geschutzten Vogelarten gilt dies vom
1. Marz bis 31. Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Gebdude oder Gebdudeteile, abgeris-
sen oder beseitigt werden oder Baume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu
untersuchen. Wenn die MalRhahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen.
Andernfalls kann die Malnahme unzulassig sein oder es sind geeignete Ausgleichsmalnahmen zu
treffen.

PLANZEICHENERKLARUNG
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