BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

; | Geh—,- Fahr— und Leitungsrecht
A zugunsten des 00WV

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990

Fur die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Bau-

nutzungsverordnung (BauNV0) 1990 in der Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 23.011990 (BGBLI S.132), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-

sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBLI S.466).
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1. Art der baulichen Nutzung (gem. §§ 6 und 8 BauNV0)
Ml

Innerhalb der M—Gebiete ist die Errichtung von Tankstellen und Ver—
gnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO nicht zuldssigVer—

gntigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GE
1. Die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal

sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ist
ausnahmsweise zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (gem§ 16 Abs. 2 iVS88 18 und 19 BauNV0)

Hohe der baulichen Anlagen — OK = 5,50 m:

Die maximale Bauhohe ist durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen
Anlagen bestimmt. Bezugspunkt ist der Punkt auf der Fahrbahnachse der Klo-
sterseelter Strafle, der in der kiirzestens Entfernung vor der Mitte der
straBenseitigen Gebdudefassade liegt. In geringfugigem Ausmanl konnen Uber—
schreitungen durch untergeordnete Gebdudeteile zugelassen werden.

Von den festgesetzten Bauhohe sind Schornsteine, Silos, Kesselhduser und
Trocknungsanlagen ausgenonmmen.

3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 22 BauNV0)

abweichende Bauweise a:
Es sind Gebdudelangen Uber 50,0 m bei seitlichem Grenzabstand gem. § 20
Abs. 4 BauNV0 zulgssig. Die Abstande richten sich nach § 7 NBauO.

4. Mafnahmen zum Schutz, zn.ér- Pflege und zur Entuickluna von Boden,
Natur und Landschaft (gem3 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Plangebiet festgesetzte Grofigehslze sind zu erhalten und bei Abgdngig—
keit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen Neuanpflanzungen
sind standortgerechte Baum— und Straucharten der Artenliste zu verwenden:

Baume:

Stieleiche — Quercus robur
Traubeneiche — Quercus petraea
Birke — Betula pendula
Traubenkirsche — Prunus padus
Vogelkirsche — Prunus avium
Eberesche — Sorbus aucuparia
Bergahorn = Acer pseudoplatanoides
Spitzahorn — Acer platanoides
Hainbuche = Carpinus betulus
Esche — Fraxinus exelsior
Winterlinde = Tilia cordata

Buche — Fogus sylvatica

Ulme = Ulmus minor

ud.

Strducher:

Hasel — Corylus avellana

Faulbaum — Frangula alnus

Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Eingriffel. Weildorn — Crataegus monogyna
Schlehe = Prunus spinosa

Schwarze Johannisbeere — Ribes nigrum
Brombeere — Rubus fruticosus
Himbeere — Rubus idaeus

Geinblatt — Lonicera periclymenum
Pfaffenhitchen — Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium

Hartriegel — Conus sanguinea
Feldahorn = Acer campestris

Efeu = Hedera helix

Schneeball = Viburnum opulus

ud.

4 Festsetzung von Fliachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

A1

Auf der Flache ist eine dicht gestufte Hecke mit einer Pflanzdichte von
1 Stek /1,5 gm Pflanzfldche anzupflanzen. Es sind standortheimische Ge=
hdlze der Artenliste zu verwenden.

A2

Der vorhandene Geholzbestand ist durch standortheimische Gehilze der
Artenliste zu ergdnzen.

A3

Die Flache ist mit standortheimischen Gehtlzen mit einer Pflanzdichte von
1 Stek./1,5 gm zu bepflanzen. Nordlich und dstlich ist ein gestufter Geholz—
rand herzustellen.

4.2 Festsetzung fiur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Ef

Der Birkenbestand ist zu erhalten,

E2

Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten.

FESTSETZUNG

Art der baulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, 5§ 1 bis 11 BauhV0)

Flachen fiur
die Landwirtschaft
und fir Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Cewerbegebiet

Mischgeblete

Fiéchen fur die Landwirtschaft

sonstige Planzeichen

Mafl der baulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVD)

Grenze des réumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BoulGB)

0,4 Grundfldchenzahl
@ Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse: gem. Landesbauordnung

TELLUNG

Xmuwm

DAR
OHN
NORMCHARAKTER

[ als Héchstman
Hhe der baulichen Anlage als Hichstmaf

0K Oberkante gemin Festsetzung

Gebdudebestand,

Grenzen und Hinweise
(katasteramtliche Darstellungen)

Bauweise, Baulinien,

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNV0)

7
7 )| s

3 abweichende Bauweise

P ——— Baugrenze

Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsfltichen
hier: Privatweg

Strafenbegrenzungslinie auch
gegenlber Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Versorg-
gungsanlagen, fur

die Abfallentsorgung
und Abfallbeseiti-
gung sowie fir Ab-

lagerungen
§9 Abs. 1Nr. 12, und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitdt
hier: Trofostation

Hauptversorgungs-
und Hauptabwasser-
leitungen

(5 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— O — O unterirdisch

TEXTLICHE HINWEISE

W Wasser

Meldepflichtigkeit von Bodenfunden

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Baden —
funde gemacht werden (zB. Tongefdnscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
oder auffdllige Bodenverfarbungen), wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
gemdh § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird ge—

b eten, die Funde unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
Oldenburg oder der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406—Archéologische
Denkmalpflege, Heiligengeiststrafe 26, 26121 Oldenburg, zu melden. Bodenfunde

und Fundstellen sind gem. § %4 Abs. 2 NDScHG bis 4 Tage nach Anzeige unver—

dndert zu lassen, Fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Oldenburgisch Ostfrisiescher Wasserverband

Bei der Durchfihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtunge n
des Verbandes Riicksicht zu nehmen. Sie dirfen weder durch Hochbauten noch durch

geschlossene Fahrbahndecken und Parkstreifen Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauvorhaben sind Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungs—
leitungen einzuhalten. Um Beachtung der DIN 1998 wird gebeten.

Notwendige Anderungen und Umlegungen konnen, sofern technisch mdglich, nur zu
Lasten der Veranlassers durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorsorgegebiet fur die Trinkwassergewinnung
in unmittelbarer Nahe des zukinftigen Wassereinzugsgebietes der geplanten Fassung C
des Wasserwerkes Harpstedt. Die Belange des vorbeugenden Grundwasserschutzes

sind im Plangebiet zu beriicksichtigen. Die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung

Planungen, Nutzungs-
regelungen, Mafl-
nahmen und Fldchen
fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen, Struchern

(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

Al - A3
E 2 fur Bepflanzungen und fuir die Erhaltung
1= von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewtissern

Wirtschafts—, Industrie—
und Nebengebtude

Flursticksgrenze

32 Flursticksnummer

e e Mit Geh—, Fahr— und Leitungs—
rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungs—
rechten zu belastende schmale Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Dunsen hat in seiner Sitzung am 13121990 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 8  beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdl § 2 Abs. 1 BauGB

Mowd

am 08.04.1992 ortsiiblich bekanntgemacht worden. e

Diinsen, den 08.04.1992

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Dinsen

Mafstab: 1 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des Nieder-
sichsisches Yermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom Sept. 2001 ). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertr-ug—

barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichk

Wildeshausen, den 04.04.2003
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Unterschrift &
(Eberhardt)

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 27.08.1997 BGBI. | S. 2141)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rot der Gemeinde Dinsen
diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen;

Dinsen, den 26112002

/ (Wessel)
Burgermeister

des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemdn § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 06.06.02 ortsiiblich

die Begriindung beschlossen.

Dunsen, den 26.11.2002

(Wessel)
Blirgermeister

Otn=ct —

Der Beschluss des Bebauun
Amtsblatt fur den Regie

es ist gemanl § 10 Abs. 3 BauGB am 25. April 2003 im
V er-Ems Nr. 17, S. 409, bekannt gemacht worden.
25. April 2003 in Kraft getreten.

Dansen, den 14. Maf 2003 e
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: se

), Bargermeisterk
e e \ Gﬁngi"{\/
- - . :
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

DUNSEN, ABA <o Unrergchmft

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden.

Diinsen; den .ouvcivamams Urterscheift

Die Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplane

~DER
Uberein. iy

Dunsen, den  .............

Unterschrift

UBERSICHTSPLA M.z 1 ¢ 9.009
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BEBAUUNGSPLAN NR. 8
DER GEMEINDE DUNSEN

"KLOSTERSEELTER STRASSE”

PLANUNG ~ BAULEITUNG ~ BERATUNG — GUTACHTEN

Bauleitplanung, Sttdtebau
Umweltvertrdglichkeitsstudien

MUMM UND PARTNER ..

Landschaftsplanung BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN — ——
. i fur Trinkwasserschutzgebiete sind einzuhalten, Freiroumgestaltung
7 * Ewul:: Tiefbau Heemstrafie 33 A Telefon (04431) 9398- 0 R | u M
J Wasserbau 27793 Wildeshausen Telefax (04431) 9398-33~
S . P AT T Y
£ Ferneeldetachnische’ Yersorgung Mafstab: 1-1000 Stand der Bearb. gem. HOAI Stand des Verfahrens gem. BauGB ]gf r Ph ;fa.__—..__—.er:\'-_
e Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes ist beabsichtigt durch die ’ ’ FyT & |
N Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg, als Lizenznehmer der Klasse |l und Plangrafe: 0,78 gm Vorentwurfsplanung § 4 Abs, wl L C‘.—‘\
L ll nach 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG). bl 2001/Du/1 | Entwurtspianung $3 Abs 2 C\ Wilde g :
: il "7 | Genetmigungsplanung 5 10 Wi[ﬁp&&?&'e}ﬁ; den 13.12.02




