PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Colnrade den Bebauungsplan Nr. 4 Kieselhorster Weg II“, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Colnrade, den 24.05.2019
L.S. gez. Wilkens-Lindemann

(Die Burgermeisterin)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Colnrade hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4 im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
28.12.2018 ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. Wilkens-Lindemann

(Die Burgermeisterin)

Colnrade, den 24.05.2019

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Colnrade hat in seiner Sitzung am 27.11.2018 dem Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 4 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemar § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 mit der Begriindung haben vom 07.01.2019 bis einschlielich
06.02.2019 gemaR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. Wilkens-Lindemann
Colnrade, den 24.05.2019

(Die Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Colnrade hat den Bebauungsplan Nr. 4 nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.05.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. Wilkens-Lindemann
Colnrade, den 24.05.2019

(Die Burgermeisterin)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 4 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..... ..... ......... im
Amtsblatt Nr. ... fur den Lankreis Oldenburg ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Kieselhorster Weg Il“ istdamitam ..... ... ......... rechtsverbindlich geworden.

Colnrade, den

(Die Burgermeisterin)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 4 ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Colnrade, den

(Die Burgermeisterin)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

Q LELN

e e Tt o Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom Mai 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.?
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstticke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédtebau gmbh
EhnernstralRe 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 24.05.2019

gez. Liuders

(Dipl.-Ing. Luders)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO fol-
gende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

2. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschliellich Einzel- und Doppelhduser zulassig. (gem.
§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig;
je Doppelhaushalfte ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus héchstens vier Wohnungen zulassig;
je Doppelhaushalfte sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. MindestgrundstiicksgréRen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 muUssen die Baugrundsticke je Einzelhaus eine
Mindestgrofle von 600 gm einhalten; je Doppelhaus gilt eine Mindestgrundstiicksgrofie von
600 gm fur beide Haushalften zusammen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 mussen die Baugrundstiicke bei einer Bebauung je
Einzelhaus mit mehr als 2 Wohnungen eine Mindestgréfie von 900 gm einhalten; je Doppel-
haus mit mehr als 2 Wohnungen gilt eine Mindestgrundstiicksgréfie von 900 gm flr beide
Haushalften zusammen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

5. Trauf- und Firsthohe

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Ober-
kante der 6éffentlichen Erschlielungsstraflie im Bereich der jeweiligen Grundstlckszufahrt.
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Gebauderickspringe und -
vorspringe bleiben unbertcksichtigt. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen, aullerdem
Krippelwalme, Wintergarten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die
eine groéflere als die festgesetzte Traufhdhe aufweisen. (gem. § 18 BauNVO)

6. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den strallenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, offene Ga-
ragen (Carports) sowie Nebenanlagen nicht zul&dssig. Dies gilt nicht an Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung. Offene Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen
zuldssig. (gem. § 12 Abs. 6 BauNVO)

7. Breite der Zufahrten

Je Baugrundstick darf die Breite der Ein- und Ausfahrten/Zuwegungen insgesamt nicht
mehr als 5 m betragen.

8. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen)
sind standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand
folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide,
Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche,
Pfaffenhdtchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weil3-
dorn, Haselnuss. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 12-
14 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstbdumen: Hoch-
stamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt,
mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen
innerhalb der festgesetzten Flache vorzunehmen.

Entlang des Kieselhorster Weges darf die Anpflanzung je Baugrundstiick auf insgesamt 5 m
Lange zur Herstellung von Ein- und Ausfahrten/Zuwegungen unterbrochen werden.

Entlang des Hoboldsweges durfen durch die Herstellung der Anpflanzung die vorhandenen
Baume nicht beeintrachtigt werden.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO)

§ 1 Stellpldtze

Je Wohneinheit missen mind. 2 Einstellplatze zur Verfigung stehen. Die Lage der Einstell-
platze richtet sich nach § 47 Abs. 4 NBauO.

§ 2 Dachmaterial

Als Material fir die Dacheindeckung bei Dachern mit Gber 10 Grad Neigung, sind nur natur-
rote (entsprechend RAL 2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), braunrote
(entsprechend RAL 8004, 8012) oder anthrazitfarbene, nicht glanzende Materialien zuldssig.
Wintergarten, Solarenergieanlagen, Garagen und Nebenanlagen sowie die Begriinung von
Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberlhrt.

§ 3 Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen an Stralienbegrenzungslinien darf nur bis zu 1,20 m betragen,
gemessen Uber der Oberkante der nachsten angrenzenden Erschlielungsstralle.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege — Referat
Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441/7992120 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989,
Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
0,25 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH6,5 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Traufhdhe

FH 9,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

— s Baugrenze

/ / nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: F+R Fu3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 ; .
Q of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

8oo0000d| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Gemeinde Colnrade

Bebauungsplan Nr. 4

"Kieselhorster Weg II"

mit ortlichen Bauvorschriften

Colnrade ‘ ‘
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