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Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVQ)

@ Gewerbegebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB 04 Grundflachenzahl/GRZ

zB | Zahl der VVoligeschosse, als Héchstmanf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

—e StralRenbegrenzungslinie
A I 4 Einfahrtbereich
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 i i i .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

2 Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

o]
00000 C

Sonstige Planzeichen (59 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
(siehe textliche Festsetzungen)

H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malkes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet (GE)

1.1 In dem Gewerbegebiet (GE und GE*) sind
* Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3. BauNVO),
* Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),
« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) und

e VVergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In dem Gewerbegebiet (GE und GE*) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausgenommen sind Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben, wenn
s eine raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb vorhanden ist,
e die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang steht und
# eine deutliche flachen- und umsatzmanige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist.

1.3 Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebadude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ) sind nur in dem gesondert gekenn-
zeichneten GE* zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Abweichende Bauweise (a)
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

2.2 Héhe baulicher Anlagen
Die zuléssige Héhe baulicher Anlagen wird auf 13 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schomsteine, Stahlsilos, Siloeinhausungen) bis zu 5,0 m kénnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshéhe
gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Erschlieungsstral3e (Hauptstralle); Bemessungspunkt ist die
Mitte der Stral3enfront des jeweiligen Baugrundstuckes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Zu- und Ausfahrten zur Landesstrafie
An der LandesstraBe sind Zu -und Ausfahrten zum Plangebiet nur in dem festgesetzten Bereich zuléssig.

4. Flichen zum Anpflanzen von Biaumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Bepflanzungsmal3nahmen durch den Vorhabentrager
spatestens in der nach Inkraftireten des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode mit standortgerechten und
-heimischen Laubgehélzen (z. B. Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnu (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Weidorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa) und Hundsrose (Rosa canina)) vorzunehmen.
Der Pflanzabstand wird mit 1,5 m x 1,5 m festgelegt. Die Straucher sind in der Qualitat Straucher, 4 Triebe, Héhe
60-100 cm und Baume in der Qualitat Hochstamm, 2 x verpflanzt, 8-10 cm Stammumfang zu pflanzen.
Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von Wallen zuléssig, deren Hohe maximal 1,5 m
betragen darf.
Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen ist eine Nachpflanzung an ungefahr gleichem
Standort vorzunehmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen und Striauchern
(§ @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Innerhalb der Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist
der Gehélzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehélzen
gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Nachrichtliche Hinweise

Bauverbotszone

Innerhalb der 20 m - Bauverbotszonen dirfen gem. 9 Abs.1 FStrG und § 24 (1) NStrG Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Das gilt auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO. Hiervon ausgenommen sind die Grundstlicksflachen, die
in der Planzeichnung als tberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt sind.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Geman § 98 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Vohls der
Allgemeinheit zu verhiten.
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H. max.: 13 m

ArchZologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem

Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, Tel.

0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sichtfelder

Im Einmindungsbereich der Zu- und Ausfahrt vom Plangebiet sowie von der Gemeindestrale zur Landesstralle ist
jeweils ein Sichtfeld mit einer Schenkellange von 200 m zu berucksichtigen. Diese Sichtfelder sind eberhalb 0,80 m,
gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw.
sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).

Immissionsschutz

In dem gesondert gekennzeichneten GE* sind bei einer Gebaudesanierung oder der Ertichtung neuer Gebdude zu
prifen, ob die Mindestanforderungen der DIN 4108, Tabelle 8 an die Larmschalldammung von den nach aulen
abschlieRenden Bauteilen von Aufenthaltsraumen, die der L 341 zugewandt sind, eingehalten werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gesdndert am
31.07.2009.
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Bebauungsplan

Gemeinde Beckeln

"Gewerbegebiet Beckeln"

- Abschrift -

nstara

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Beckeln diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbegebiet Beckeln", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Beckeln, den 03.06.2010
gez. Nienaber
(Nienaber)
L.S. Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Beckeln hat in seiner Sitzung am 28.07.2009 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.01.2010 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Beckeln, den 03.06.2010
gez. Nienaber
(Nienaber)
LS. Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Malistab: 1:1.000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nds. Gesetzes Uber
das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erbaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen nach (Stand vom 25.01.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Wildeshausen, den 21.06.2010

gez. Meyer
L.S: Katasteramt Wildeshausen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
‘ahrer Straile 180 28309 Bremen

o
nmg ¢@ﬁ3@ Tel.: {(D421) 43 57 80 Internet; www instara de
Fax. (D421) 45 46 84

E-Mail: info@instara.de gez. D. Renneke
Bremen, den 28.01.2010 / 03.05.2010 / 07.05.2010 / 03.06.2010 LS. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Beckeln hat in seiner Sitzung am 22.02.2010 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 05.03.2010 bis 06.04.2010 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.

Beckeln, den 03.06.2010
gez. Nienaber
{Nienaber)
LS. Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckeln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.06.2010 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Beckeln, den 03.06.2010

gez. Nienaber
(Nienaber)
L.S. Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemai § 10 Abs. 3 BauGB am 11.06.2010 ortstblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 11.06.2010 rechtsverbindlich geworden.

Beckeln, den 11.06.2010
gez. Nienaber
(Nienaber)
LS. Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Beckeln, den .....coccceeveeenn

(Nienaber)
Birgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iiberein.

Beckeln, den ...........ccc....

(Nienaber)
BlUrgermeister

Institut fr Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Beckeln




